Katalog propisa v3.02

ZAKON
O EKSPROPRIJACIJI

("'SL list RCG", br. 55/00 od 01.12.2000, 12/02 od 15.03.2002, 28/06 od 03.05.2006 i ''Sl. list Crne Gore", br.
21/08 od 27.03.2008)

I OSNOVNE ODREDBE
Eksproprijacija nepokretnosti

Clan 1

Eksproprijacija je liSenje ili ogranienje prava svojine na nepokretnostima kada to zahtijeva javni interes, uz
pravi¢nu naknadu.

Javni interes za eksproprijaciju nepokretnosti utvrduje se zakonom, ili na osnovu zakona.

Eksproprijacijom nepokretnosti korisnik eksproprijacije sti¢e pravo da tu nepokretnost koristi za svrhu radi koje je
eksproprijacija izvrSena.

Postupak eksproprijacije i organi za njeno sprovodenje reguliSu se ovim zakonom.

Eksproprijacija moZe biti potpuna i nepotpuna.

Nepokretnosti

Clan 2
Nepokretnostima, u smislu ovog zakona, smatraju se zemljiSta, zgrade i drugi gradevinski objekti.

Potpuna eksproprijacija

Clan 2a
Eksproprijacijom se mijenja vlasnik na eksproprisanoj nepokretnosti (potpuna eksproprijacija).

Clan 3
Brise se. (Odluka Ustavnog suda Republike Crne Gore U br. 14/01, od 12. februara 2002. godine, "Sl. list RCG", br.

12/02)
Nepotpuna eksproprijacija

Clan 4

Eksproprijacijom moZe da se ustanovi i sluzbenost na nepokretnostima i zakup na zemljiStu na odredeno vrijeme
(nepotpuna eksproprijacija).

Zakup moZe da se ustanovi samo u slu¢aju kada ¢e se zemljiSte, s obzirom na svrhu za koju se zakup predlaze,
koristiti ograni¢eno vrijeme, a najviSe do tri godine (za istraZivanje rudnog i drugog blaga, kori§¢enja kamenoloma,
vadenje gline, pijeska i §ljunka, zakup prirodnih dobara za stavljanje pod zastitu i sl.).

Po proteku roka na koji je izvrSena nepotpuna eksproprijacija, korisnik eksproprijacije je duZan da zemljiSte vrati u
prvobitno stanje.

Privremena zauzimanja

Clan 5
Zemljiste koje treba da sluzi odredenoj potrebi u vezi sa izgradnjom objekta (radi smjestaja radnika, materijala,
masine i sl. moZe se privremeno zauzeti (privremeno zauzimanje).
Privremeno zauzimanje ¢e se ukinuti ¢im prestane potreba zbog koje je odredeno.

Privremene radnje
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Clan 6
Na odredenoj nepokretnosti moze se dozvoliti vr$enje pripremnih radnji u svrhu eksproprijacije.

Korisnik eksproprijacije

Clan 7
Eksproprijacija se moZe vrsiti za potrebe drZave, opStine, drzavnih fondova i javnih preduzeca, ako zakonom nije
drukcije odredeno.
U postupku eksproprijacije moZe da se ustanovi sluZbenost u korist gradana, ako je to zakonom predvideno, radi
postavljanja vodovodnih cijevi, elektri¢nih i telefonskih kablova i sl.

Eksproprijacija preostalog dijela

Clan 8
Ako se prilikom eksproprijacije jednog dijela nepokretnosti utvrdi da vlasnik nema ekonomskog interesa da koristi
preostali dio nepokretnosti, odnosno ako je zbog toga na preostalom dijelu nepokretnosti onemogucena ili bitno
oteZana njegova egzistencija, eksproprisace se, na njegov zahtjev, i taj dio nepokretnosti.

Pravi¢na naknada

Clan 9
Pravi¢na naknada za eksproprisanu nepokretnost moze se odrediti u novcu ili davanjem u svojinu ili susvojinu druge
odgovarajuce nepokretnosti.

Eksproprijacija zemljiSta pod zgradom

Clan 10
Eksproprijacijom gradevinskog objekta na gradskom gradevinskom zemljiStu eksproprise se ili prestaje pravo
kori$¢enja na zemljiStu pod objektom i zemljiStu koje sluZi za njegovu redovnu upotrebu.

Vracéanje eksproprisane nepokretnosti

Clan 11
Eksproprisana nepokretnost moZe se vratiti ranijem vlasniku pod uslovima propisanim ovim zakonom.

Poseban postupak eksproprijacije

Clan 12
Na podruc¢jima zahvac¢enim elementarnim nepogodama eksproprijacija nepokretnosti se sprovodi po posebnom
postupku propisanom ovim zakonom.

NadlezZni organ

Clan 13
Postupak eksproprijacije nepokretnosti za koju je utvrden javni interes sprovodi organ uprave nadlezan za upis prava
na nepokretnostima (u daljem tekstu: nadleZni organ uprave).

Utvrdivanje javnog interesa

Clan 14
Ako javni interes za eksproprijaciju nepokretnosti nije utvrden posebnim zakonom, javni interes moze utvrditi i
Vlada Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada), na osnovu posebnog elaborata, u skladu sa zakonom.
Predlog za utvrdivanje javnog interesa za eksproprijaciju podnosi lice koje prema odredbama ovog zakona moZe biti
korisnik eksproprijacije.
Predlog za utvrdivanje javnog interesa podnosi se Vladi preko organa uprave nadleznog za upis prava na
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nepokretnostima (u daljem tekstu: nadleZni organ uprave), a sadrZi podatke o nepokretnostima za koje se predlaze
utvrdivanje javnog interesa, svrhu eksproprijacije i druge podatke od znacaja za utvrdivanje javnog interesa.

Vlada je duzna da po predlogu za utvrdivanje javnog interesa odluci u roku od 60 dana.

Aktom o utvrdivanju javnog interesa, u skladu sa odredbama ovog ¢lana, Vlada ¢e odrediti i korisnika
eksproprijacije.

Protiv akta Vlade o utvrdivanju javnog interesa moZe se pokrenuti upravni spor kod Vrhovnog suda Crne Gore.

II PRIPREMNE RADNJE U SVRHU EKSPROPRIJACIJE
VrSenje pripremnih radnji

Clan 15
Pravno lice koje namjerava da podnese predlog za eksproprijaciju moZe da traZi da mu se, radi izrade prethodne
studije opravdanosti ili predloga za eksproprijaciju, dozvoli da na odredenoj nepokretnosti izvrsi potrebne pripremne
radnje (ispitivanje zemljiSta, geodetska snimanja i sli¢no).

Predlog za dozvolu

Clan 16

U predlogu za dozvolu vrSenja pripremnih radnji moraju se naznaciti svrha radi koje se namjerava da predlozi
eksproprijacija, nepokretnost na kojoj se namjerava da vrSe pripremne radnje, vlasnik te nepokretnosti, priroda, obim i
svrha radnji, kao i vrijeme njihovog trajanja.

O predlogu za dozvolu vrSenja pripremnih radnji rjeSava organ uprave nadleZan za upis prava na nepokretnostima (u
daljem tekstu: nadleZni organ uprave).

Prije odlucivanja o predlogu za dozvolu pripremnih radnji, organ nadleZan za donoSenje rjeSenja sasluSace vlasnika
nepokretnosti o ¢injenicama od znacaja za dozvolu vr§enja pripremnih radnji.

Rjesenje o dozvoli

Clan 17

Ako podnosilac predloga za dozvolu vrSenja pripremnih radnji u€ini vjerovatnim da su pripremne radnje potrebne za
svrhe odredene ovim zakonom, organ uprave nadleZan za upis prava na nepokretnostima (u daljem tekstu: nadlezni
organ uprave) dozvoli¢e vr§enje pripremnih radnji.

Prilikom donoSenja rjeSenja o dozvoli za vrSenje pripremnih radnji vodi¢e se racuna o tome da se one ne vrie u
vrijeme nepodesno za vlasnika nepokretnosti, s obzirom na kulturu zemljiSta i svrhu za koju nepokretnost koristi.

U rjeSenju iz stava 2 ovog ¢lana, pored ostalog, moraju se navesti pripremne radnje koje podnosilac predloga moZze
da vr$i kao i rok do kojeg je duZan da ih izvrSi.

RjeSenjem u smislu stava 2 ovog ¢lana ne moZe se dozvoliti izvodenje gradevinskih ili drugih sli¢nih radova.

Naknada

Clan 18
Pravno lice u ¢iju je korist dozvoljeno vrSenje pripremnih radnji duzno je da za to vlasniku nepokretnosti plati
naknadu propisanu ovim zakonom.

III POSTUPAK EKSPROPRIJACIJE
Predlog za eksproprijaciju

Clan 19
Predlog za eksproprijaciju moze podnijeti korisnik eksproprijacije tek posto je, u skladu sa zakonom, utvrden javni
interes za eksproprijaciju nepokretnosti.
Predlog za eksproprijaciju podnosi se organu uprave nadleZnom za upis prava na nepokretnostima (u daljem tekstu:
nadleZni organ uprave) - podruc¢noj jedinici u opStini na €ijoj se teritoriji nalazi nepokretnost predloZena za
eksproprijaciju (u daljem tekstu: nadlezni organ uprave).
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Sadrzaj predloga

Clan 20
U predlogu za eksproprijaciju nepokretnosti moraju biti naznaceni:
1) naziv i sjediSte podnosioca predloga za eksproprijaciju (korisnik eksproprijacije);
2) nepokretnost za koju se predlaZe eksproprijacija i mjesto gdje se ta nepokretnost nalazi;
3) vlasnik nepokretnosti za koju se predlaze eksproprijacija i njegovo prebivalite ili sjediste, i
4) svrha radi koje se predlaZe eksproprijacija.

Podnesci uz predlog za eksproprijaciju

Clan 21
Uz predlog za eksproprijaciju podnosi se:
1) izvod iz katastra nepokretnosti i drugih javnih knjiga u koji se upisuju prava na nepokretnostima, koji sadrzi
podatke o nepokretnosti za koju se predlaZe eksproprijacija;
2) dokaz da je, u skladu sa zakonom, utvrden javni interes za eksproprijaciju.

Dokaz o obezbjedenju placanja

Clan 22
Pored isprava iz ¢lana 21 ovog zakona, uz predlog za eksproprijaciju podnosi se potvrda da je korisnik
eksproprijacije na poseban racun depozita Ministarstva finansija uplatio sredstva u visini pravi¢ne naknade
nepokretnosti €ija se eksproprijacija predlazZe.
Procjenu pravi¢ne naknade nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana, na zahtjev korisnika eksproprijacije, vrsi nadlezni
organ uprave.
Nacin i postupak isplate sredstava iz stava 1 ovog ¢lana propisa¢e Ministarstvo finansija.

Postupak i rjeSenje o eksproprijaciji

Clan 23
Postupak po predlogu za eksproprijaciju sprovodi i rjeSenje donosi nadleZni organ uprave.
Prije donoSenja rjeSenja o eksproprijaciji organ iz stava 1 ovog ¢lana saslu$ace vlasnika nepokretnosti o ¢injenicama
u vezi sa eksproprijacijom.
Po Zalbi protiv prvostepenog rjeSenja donijetog po predlogu za eksproprijaciju rjeSava Ministarstvo finansija.

Zahtjev za eksproprijaciju preostalog dijela

Clan 24
U sluc¢aju iz ¢lana 8 ovog zakona, organ koji vodi postupak eksproprijacije duZan je da pouci ranijeg vlasnika da
moZe da podnese zahtjev za eksproprijaciju preostalog dijela nepokretnosti i da to unese u zapisnik.
Zahtjev u smislu stava 1 ovog ¢lana moZe se podnijeti do donoSenja konacnog rjeSenja o eksproprijaciji.
Ako se zahtjev za eksproprijaciju preostalog dijela nepokretnosti podnese do donosenja prvostepenog rjesenja o
eksproprijaciji, nadleZni organ rjeSava po zahtjevu istovremeno sa predlogom korisnika eksproprijacije, a ako je
zahtjev podneSen poslije donoSenja prvostepenog rjesenja o zahtjevu se rjeSava u odvojenom postupku.

Sadrzaj rjesenja o eksproprijaciji

Clan 25
Rjesenje kojim se usvaja predlog za eksproprijaciju narocito sadrZi:
1) naznacenje korisnika eksproprijacije;
2) naznacenje nepokretnosti koja se ekspropriSe uz navodenje podataka iz katastra nepokretnosti;
3) naznacenje vlasnika nepokretnosti i njegovog prebivaliSta ili sjediSta;
4) naznacenje svrhe eksproprijacije;
5) obavezu korisnika eksproprijacije na ispunjenje iz ¢l. 36 1 38 ovog zakona;
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6) obavezu vlasnika da nepokretnost preda u drZzavinu korisnika eksproprijacije, kao i rok predaje, i

7) obavezu korisnika eksproprijacije da, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja o eksproprijaciji, podru¢nom
organu nadleZnom za imovinsko-pravne poslove podnese pismenu ponudu o obliku i visini naknade za
eksproprisanu nepokretnost.

Zabiljezba eksproprijacije

Clan 26
Na osnovu predloga za eksproprijaciju, nadleZni organ upisace, po sluzbenoj duznosti, zabiljezZbu eksproprijacije u
katastar nepokretnosti gdje se upisuju prava na nepokretnostima.
Otudenje nepokretnosti za koju je stavljena zabiljezba eksproprijacije, kao i promjene odnosa na nepokretnosti koja
moZe biti od uticaja na obavezu korisnika eksproprijacije nema pravnog dejstva prema korisniku eksproprijacije.

Troskovi eksproprijacije

Clan 27
TroSkove postupka eksproprijacije snosi korisnik eksproprijacije.

Stupanje u posjed

Clan 28
Korisnik eksproprijacije stie pravo da stupi u posjed eksproprisane nepokretnosti danom pravosnaZnosti rjeSenja o
eksproprijaciji, ukoliko je do tada bivSem vlasniku isplatio naknadu ili predao u svojinu drugu odgovarajucu
nepokretnost, odnosno uz dokaz da je bivsi vlasnik uredno pozvan, ali da je odbio da primi isplatu naknade iz ¢lana 22
ovog zakona.

Predaja nepokretnosti

Clan 29

Na zahtjev korisnika eksproprijacije, organ uprave nadleZan za upis prava na nepokretnostima (u daljem tekstu:
nadleZni organ uprave) moZe odluciti da se korisniku eksproprijacije nepokretnost preda prije pravosnaZnosti rjeSenja
o eksproprijaciji, ali ne prije kona¢nosti rjeSenja o eksproprijaciji, ako ocijeni da je to neophodno zbog hitnosti
izgradnje odredenog objekta ili izvodenja radova.

Nece se dozvoliti predaja nepokretnosti u posjed korisniku eksproprijacije, ukoliko korisnik eksproprijacije nije
prethodno utvrdio potrebne elemente za odredivanje visine naknade za eksproprisani objekat, u smislu ¢lana 25 tacka 7
ovog zakona.

Ako je korisniku eksproprijacije nepokretnost predata prije pravosnaZznosti rjeSenja o eksproprijaciji, a predlog za
eksproprijaciju bude u daljem postupku pravosnazno odbijen, korisnik eksproprijacije je duZan da vlasniku vrati
nepokretnost i nadoknadi Stetu.

Deeksproprijacija

Clan 30

Korisnik eksproprijacije moZe, do pravosnaznosti rjeSenja o eksproprijaciji, da odustane od predloga za
eksproprijaciju.

Na zahtjev ranijeg vlasnika eksproprisane nepokretnosti, pravosnazno rjeSenje o eksproprijaciji ponistice se ili
izmijeniti, ako korisnik eksproprijacije u roku od 3 (tri) godine od dana pravosnaznosti tog rjeSenja nije izvr§io
najmanje tre¢inu vrijednosti od ukupne vrijednosti predvidenih radova.

Zahtjev za poniStaj ili izmjenu rjeSenja o eksproprijaciji raniji vlasnik moze podnijeti po isteku 3 (tri) godine od
dana pravosnaZnosti rjeSenja o eksproprijaciji, ali ne po isteku 6 (Sest) godina od dana pravosnaZnosti tog rjeSenja.

O odustanku od predloga za eksproprijaciju i po zahtjevu za poniStaj ili izmjenu pravosnaznog rjeSenja o
eksproprijaciji rjeSava organ koji je po predlogu za eksproprijaciju rjeSavao u prvom stepenu.

Prije donoSenja rjeSenja, organ iz stava 3 ovog €lana sasluSace ovla§¢enog predstavnika organa nadleznog za
utvrdivanje javnog interesa.

Imovinsko-pravne odnose izmedu korisnika eksproprijacije i vlasnika nepokretnosti u slucaju spora rjeSava redovni
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sud.

IV POSEBAN POSTUPAK ZA EKSPROPRIJACIJU NA PQDRUéJ IMA ZAHVACENIM
ELEMENTARNIM NEPOGODAMA VECEG OBIMA

Elementarna nepogoda

Clan 31
Na podruc¢jima zahva¢enim zemljotresom, poplavama, poZarom, ekolo§kim udesom i drugim elementarnim
nepogodama veceg obima, eksproprijacija radi izgradnje objekta i izvodenja radova kojima se otklanjaju posljedice
prouzrokovane tim nepogodama vrSe se po odredbama €l. 32 do 34 ovog zakona.

RjeSenje o privremenom zauzeéu

Clan 32
ZemljiSte se moZe privremeno zauzeti i kada je to potrebno i cjelishodno radi postavljanja i izgradnje privremenih
objekata (objekti za smjestaj stanovnika i imovine i sl.).
Zalba izjavljena protiv rjeSenja kojim se ustanovljava privremeno zauzimanje zemljiita ne odlaZe izvrienje rjesenja.
Rjesenje o privremenom zauzimanju zemljiSta ukinuce se ¢im prestane potreba zbog koje je donijeto.

Predaja nepokretnosti

Clan 33

Korisnik eksproprijacije moZe, na osnovu kona¢nog rjeSenja o eksproprijaciji, traZiti predaju te nepokretnosti radi
privodenja svrsi.

Ako se ekspropriSe stambena zgrada, stan kao poseban dio zgrade ili poslovna prostorija, korisnik eksproprijacije je
duZan da ranijem vlasniku obezbijedi drugi stan ili poslovnu prostoriju u svojinu, odnosno zakup.

Do obezbjedenja stana ili poslovne prostorije, korisnik eksproprijacije je duzan da, prije ruSenja takvog objekta,
licima iz stava 2 ovog ¢lana obezbijedi privremeni smjeStaj koji ispunjava uslove stanovanja, odnosno obavljanja
djelatnosti.

Odredbe st. 2 i 3 ovog ¢lana shodno ¢e se primjenjivati i u slu¢aju eksproprijacije drugih objekata.

Podrucja

Clan 34
Podrucja i vrijeme na kojima ¢e se primjenjivati odredbe ¢l. 32 i 33 ovog zakona utvrduje Vlada.
Ukoliko odredbama ¢l. 32 i 33 ovog zakona nije druk¢ije odredeno, na podru¢jima zahva¢enim elementarnim
nepogodama veceg obima primjenjivace se ostale odredbe ovog zakona.

V NAKNADA ZA EKSPROPRISANU NEPOKRETNOST
Visina naknade

Clan 35

Ranijem vlasniku za eksproprisanu nepokretnost pripada pravic¢na naknada u novcu, koja se odreduje u visini trziSne
cijene iste vrste nepokretnosti na istom ili sliénom podrucju opStine, uvecana za eventualno izgubljenu dobit u periodu
preseljenja u zavisnosti od nacina kori§¢enja nepokretnosti i tro§kova preseljenja, prema okolnostima u momentu
zaklju€enja sporazuma, odnosno donosSenja prvostepene odluke o naknadi.

Ranijem vlasniku eksproprisane nepokretnosti (objekta) za koju se daje u svojinu ili susvojinu druga nepokretnost
(objekat) pripada odgovarajuca nepokretnost iste vrijednosti, u momentu zasnivanja prava svojine, odnosno susvojine,
uz doplatu pripadajucih tro§kova iz stava 1 ovog €lana.

Ukoliko se trZiSna cijena iz stava 1 ovog ¢lana ne moZe utvrditi prema istom ili slicnom podrucju opStine, uzima se
podrucje opstine sa istim ili slicnim prihodima po glavi stanovnika, u skladu sa zakonom kojim su uredene
egalizacione dotacije.

Ako je vrijednost preostalog dijela nepokretnosti ranijeg vlasnika znacajno uvecana zbog ulaganja korisnika
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eksproprijacije na eksproprisanom zemljiStu (izgradnja autoputeva, magistralnih puteva ili drugih infrastrukturnih
objekata), pravi¢na naknada odreduje se srazmjernim umanjenjem trZiSne cijene u odnosu na te okolnosti.

Ako se korisniku eksproprijacije nepokretnost predaje prije pravosnaZznosti rjeSenja o eksproprijaciji, raniji vlasnik
ima pravo da bira da mu se naknada odredi prema okolnostima u vrijeme predaje eksproprisane nepokretnosti ili u
vrijeme donoSenja prvostepene odluke o naknadi.

Ako su eksproprisane nepokretnosti raznih vrsta u svojini istog vlasnika, u sporazumu o visini naknade, odnosno u
odluci suda posebno se iskazuje naknada za pojedine vrste nepokretnosti (zemljiste, zgrade, uredaji i dr.).

Naknada za poljoprivredno zemljiSte

Clan 36

Naknada za eksproprisano poljoprivredno zemljiSte odreduje se u novcu u visini pravi¢ne naknade takvog zemljista.

Naknada za eksproprisano obradivo poljoprivredno zemljiSte licu kome je prihod od tog zemljiSta uslov za
egzistenciju, na njegov zahtjev i ako su za to ispunjeni uslovi, odreduje se davanjem u svojinu drugog odgovarajuceg
zemljiSta iste kulture i klase ili odgovarajuce vrijednosti u istom mjestu ili bliZoj okolini.

Ranijem vlasniku eksproprisanog objekta koji je kori§¢en za uzgoj stoke i smjestaj ili preradu poljoprivrednih
proizvoda, a kome je prihod od tih djelatnosti uslov za egzistenciju, na njegov zahtjev i ako su za to ispunjeni uslovi,
naknada se odreduje davanjem u svojinu drugog objekta u kome ¢e moc¢i da nastavi obavljanje djelatnosti na mjestu
koje predloZi raniji vlasnik u okviru svog poljoprivrednog posjeda, a u skladu sa vaZze¢im propisima.

Do predaje u posjed objekta koji se daje u svojinu na ime naknade, korisnik eksproprijacije je duZan da, prije rusenja
ekspropisanog objekta, ranijem vlasniku omoguci koriS¢enje drugog objekta.

Naknada za gradsko-gradevinsko zemljisSte

Clan 37
Naknada za eksproprisano gradevinsko i gradsko-gradevinsko zemljiSte odreduje se u novcu u visini pravi¢ne
naknade takvog zemljiSta.

Naknada za stan i poslovnu prostoriju

Clan 38

Naknada za eksproprisanu stambenu zgradu, stan ili poslovnu prostoriju odreduje se u visini pravi¢ne naknade takve
nepokretnosti.

Ranijem vlasniku eksproprisane stambene zgrade ili stana, odnosno poslovne prostorije koju je koristio za obavljanje
djelatnosti, korisnik eksproprijacije moZe, na njegov zahtjev i ako su za to ispunjeni uslovi, dati u svojinu ili susvojinu
drugu stambenu zgradu ili stan, odnosno poslovnu prostoriju u istom mjestu, koja, po strukturi, povrSini i lokaciji
prostorija, odgovara uslovima stanovanja, odnosno obavljanja djelatnosti koje je raniji vlasnik imao prije
eksproprijacije.

Ranijem vlasniku, koji eksproprisanu nepokretnost koristi u smislu stava 1 ovog €lana, druga nepokretnost
obezbijedice se prije ruSenja eksproprisanog objekta.

Zakupcu stana u eksproprisanoj stambenoj zgradi ili stanu kao posebnom dijelu zgrade, korisnik eksproprijacije
duZan je da, prije ruSenja zgrade, obezbijedi koriS¢enje drugog odgovarajuéeg stana, sa pravom zakupa na neodredeno
vrijeme.

Razlika u cijeni

Clan 39
U slucaju da se vrijednosti eksproprisanog objekta i objekta koji se daje na ime naknade u svojinu ili susvojinu
razlikuju, korisnik eksproprijacije, odnosno raniji vlasnik duZan je da drugoj strani isplati razliku u cijeni.
Obavezu iz stava 1 ovog ¢lana raniji vlasnik ima samo u slu¢aju kada se saglasi da mu se na ime naknade da u
svojinu ili susvojinu objekat vece vrijednosti od vrijednosti eksproprisanog objekta.
Nacin, uslovi i rok isplate razlike iz stava 1 ovog ¢lana utvrduju se sporazumom stranaka, odnosno odlukom suda.

Naknada za vinograd ili voénjak
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Clan 40

Naknada za eksproprisani vinograd ili voénjak koji daju plodove odreduje se tako $to se odredi obestecenje za
zemljiSte prema ¢lanu 36 ovog €lana, pa se tom iznosu doda vrijednost neamortizovanih investicija uloZenih u
podizanje i odrZavanje takvog vinograda ili vo¢njaka i iznos €istog prinosa koji bi taj vinograd dao, a obzirom na svoju
starost i plodnost, za onoliko godina koliko je potrebno da se podigne i da stupi u punorodnost novi vinograd ili
vocnjak.

Naknada za eksproprisani mlad vinograd ili vo¢njak koji ne daju plodove odreduje se tako Sto se odredi naknada za
zemljiSte po odredbama ¢lana 36 ovog zakona, pa se tome doda vrijednost investicija uloZenih za njegovo podizanje i
iznos Cistog prinosa koji bi se ostvario onoliko godina koliko je taj vinograd ili vo¢njak star do trenutka
eksproprijacije.

Po odredbama st. 1 i 2 ovog ¢lana odreduje se naknada za pojedina stabla vo¢njaka i cokota vinove loze koji se
nalaze na eksproprisanom zemljiStu.

Naknada za rasadnik

Clan 41
Naknada za eksproprisani rasadnik odreduje se kao za poljoprivredno zemljiste (¢lan 36) i ovako odredena naknada
uvecava se za trZiSnu cijenu sadnog materijala (sadnice i ostali materijal za reprodukciju) koji raniji vlasnik nije
iskoristio do dana predaje nepokretnosti korisniku eksproprijacije.

Naknada za Sumu

Clan 42

Naknada za eksproprisanu zrelu ili priblizno zrelu Sumu predstavlja vrijednost Sumskih sortimenata i ostalih Sumskih
proizvoda utvrdena prema trziSnim cijenama na kamionskom putu ili drugom utovaru, odnosno otkupnom mjestu
umanjenja za troSkove proizvodnje.

Naknada za eksproprisanu mladu Sumu odreduje se prema troskovima podizanja takve Sume uvecanim za faktor
prostora vrijednosti kojim se postiZe vrijednost zrele Sume.

Naknada odredena po odredbama st. 1 1 2 ovog ¢lana uvecava se za iznos naknade za zemljiSte utvrdeno po
odredbama ¢lana 36 ovog zakona.

Pod troSkovima proizvodnje podrazumijevaju se troSkovi sjece, izrade i transporta Sumskih sortimenata iz Sume do
kamionskog puta ili drugog utovarnog, odnosno otkupnog mjesta.

Troskovi podizanja mlade Sume podignute vjeStackim putem odreduju se u visini troSkova poSumljavanja, a troSkovi
podizanja mlade Sume nastale prirodnim putem u visini troSkova vjeStackog poSumljavanja sjemenom.

Vrsta Sume

Clan 43
U smislu ovog zakona kao pribliZno zrela za sjeu smatra se ona jednodobna Suma koja ima najmanje dvije trecine
starosti zrele Sume, a kao mlada jednodobna Suma smatra se ona Suma koja ima do dvije tre¢ine starosti zrele Sume za
sjecu.
Raznodobna Suma (prebirna Suma i grupimi¢no raznodobna Suma) smatra se Sumom zrelom za sjecu.

Zasadi na gradevinskom zemljiStu

Clan 44
Naknada za vinograd, vo¢njak, rasadnik i Sumu koji se nalaze na gradevinskom zemljistu odreduje se po odredbama
¢l. 40 do 42 ovog zakona.

Naknada za ulaganje

Clan 45
Raniji vlasnik nema pravo na naknadu za ulaganje koje je izvrSio poslije dana kada je pismeno obavijeSten o
podnijetom predlogu za eksproprijaciju, osim troSkova koji su bili neophodni za kori§¢enje nepokretnosti
Obavjestenje o podnijetom predlogu za eksproprijaciju ranijem vlasniku dostavlja organ nadleZan za donoSenje
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rjeSenja o eksproprijaciji.

Clan 46
U postupku utvrdivanja naknade, u skladu sa odredbama ovog zakona, naknadom se moZze odrediti ve¢i iznos od
trziSne cijene, uzimajuci u obzir materijalne 1 druge li¢ne i porodi¢ne prilike ranijeg vlasnika, ako su te okolnosti od
bitnog znacaja za njegovu egzistenciju (uvecan broj ¢lanova domacinstva i broj ¢lanova sposobnih za privredivanje,
odnosno zaposlenih, zdravstveno stanje ¢lanova domacinstva, mjese¢ni prihodi domacinstva i sl.).

Skidanje usjeva

Clan 47

Raniji vlasnik ima pravo da skine usjeve i ubere plodove sa eksproprisanog zemljista.

Organ nadlezan za donoSenje rjeSenja o eksproprijaciji moze, u hitnim slu¢ajevima, dozvoliti korisniku
eksproprijacije, na njegov zahtjev, da na eksproprisanom zemljiStu po¢ne da izvodi radove prije dospjeca usjeva ili
plodova za Zetvu ili berbu.

Ako raniji vlasnik nije bio u mogucnosti da skine usjev ili ubere plodove, usljed toga Sto je korisniku eksproprijacije
dozvoljeno da otpocne radove prije skidanja usjeva i ubiranja plodova, raniji vlasnik ima pravo na naknadu za usjeve
ili plodove prema trZi$noj cijeni po odbitku potrebnih tro§kova koje bi imao od Zetve ili berbe.

Naknada za ustanovljenje sluzbenosti

Clan 48
U slucaju ustanovljenja sluzbenosti, naknada se odreduje u iznosu za koji je, usljed ustanovljenja sluzbenosti,
smanjena trziSna vrijednost zemljiSta ili zgrada.
Naknada iz stava 1 ovog ¢lana odreduje se po postupku za odredivanje naknade propisanom ovim zakonom.

Naknada za ustanovljenje zakupa i privre- menog zauzeca

Clan 49
U slucaju ustanovljenja zakupa i privremenog zauzeca zemljiSta, naknada se odreduje u visini zakupnine na trZiStu
koja se ostvaruje za najbliZe slicno zemljiSte.
Naknada se odreduje u obliku jednokratnog iznosa za vrijeme trajanja zakupa i privremenog zauzec¢a u jednakim
vremenskim razmacima pocev od dana predaje zemljiSta u zakup i dana pocetka privremenog zauzeca.

Naknada za pripremne radnje

Clan 50
Naknada za pripremne radnje odreduje se u visini i na nac¢in kako je to ovim zakonom propisano za ustanovljenje
zakupa, s tim da se kao osnov racunanja obeSte¢enja uzima vrijednost trajanja pripremnih radnji i vrijeme za
dovodenje u prvobitnu funkciju ili funkciju budu¢e namjene.

Naknada za Stetu

Clan 51
Naknada iz ¢l. 49 1 50 ovog zakona ne isklju€uje pravo na naknadu Stete po propisima o odgovornosti za Stetu.

Sporazum o naknadi
Clan 52
Stranke se mogu sporazumjeti o oblicima i visini naknade, kao i o predaji nepokretnosti koja se ekspropriSe van

postupka propisanog ovim zakonom sve do pravosnaZnosti rjeSenja o eksproprijaciji.
U slu€aju sporazuma obustavlja se dalji postupak o eksproprijaciji.

Rasprava o naknadi
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Clan 53

Poslije pravosnaZnosti rjeSenja o eksproprijaciji, nadleZni organ uprave duZan je da, bez odlaganja, zakaZe i odrzi
raspravu za sporazumno odredivanje naknade za eksproprisanu nepokretnost.

Korisnik eksproprijacije duZan je da organu iz stava 1 ovog ¢lana podnese pismenu ponudu o visini naknade u roku
koji ne moZe biti duZi od 15 dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja o eksproprijaciji.

Organ iz stava 1 ovog €lana, bez odlaganja, dostavlja primjerak ponude ranijem vlasniku eksproprisane
nepokretnosti, a od upravnih i drugih organa i organizacija pribavlja obavjestenje o €injenicama koje mogu biti od
znacaja za sporazumno odredivanje naknade.

Sadrzaj sporazuma o naknadi

Clan 54
Sporazumom o naknadi za eksproprisanu nepokretnost mora biti odreden narocito: oblik i visina naknade, rok u
kome je korisnik eksproprijacije duZan da ispuni te svoje obaveze, kao i obaveze ranijeg vlasnika, ukoliko su
sporazumom ugovorene.
Sporazum o naknadi unosi se u zapisnik koji mora da sadrZi sve podatke neophodne za ispunjenje obaveza stranaka.

Vrste sporazuma o naknadi

Clan 55
U postupku pred nadleznim organom uprave ili pred nadleZnim sudom stranke se mogu sporazumjeti: o davanju
druge nepokretnosti u svojinu ili susvojinu umjesto eksproprisane nepokretnosti; o novéanom iznosu naknade; o
medusobnim doplatama razlike u vrijednosti nepokretnosti; o premjestaju eksproprisanih objekata na drugo po
propisima dozvoljeno mjesto; o izgradnji prilaza, prolaza i pristupnih puteva, kao i drugim zakonom dozvoljenim
¢inidbama.

Dostava spisa sudu

Clan 56
Ako se sporazum o naknadi u cjelini ne postigne u roku od dva mjeseca od dana pravosnaznosti rjeSenja o
eksproprijaciji, nadleZni organ uprave dostavi¢e pravosnazno rjeSenje o eksproprijaciji, sa svim spisima sudu na ¢ijem
se podrucju nalazi eksproprisana nepokretnost, radi odredivanja naknade.
Ako nadleZni organ ne postupi po odredbi stava 1 ovog €lana, raniji vlasnik i korisnik eksproprijacije mogu se
neposredno obratiti sudu radi odredivanja naknade.

Tereti i druga ogranicenja

Clan 57
Danom pravosnaznosti rjeSenja o eksproprijaciji prestaju na eksproprisanoj nepokretnosti licne sluZbenosti i svi
stvarni tereti, osim stvarnih sluZbenosti ¢ije je vrSenje moguce nakon privodenja namjeni eksproprisane nepokretnosti.
Hipoteka ustanovljena na eksproprisanoj nepokretnosti prenosi se na nepokretnost koja se daje u svojinu na ime
naknade ili na neku drugu licnu imovinu odgovarajuce vrijednosti.
Stvarna prava iz stava 1 ovog Clana briSu se u katastru nepokretnosti po predlogu korisnika eksproprijacije.

Upis svojine

Clan 58
Upis svojine i drugih prava na nepokretnostima koja su na ime naknade data ranijem vlasniku vrsi se na osnovu
pravosnaznih rjeSenja o eksproprijaciji i izvr$nih isprava o naknadi.

Clan 58a
Upis prava svojine i drugih prava na eksproprisanoj nepokretnosti vrsi se na osnovu pravosnaznog rjesenja o
eksproprijaciji 1 dokaza o ispla¢enoj naknadi.
Zahtjev za upis moZe podnijeti svaka stranka.
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Plaéanje takse

Clan 59
U postupku eksproprijacije i odredivanja naknade za eksproprisane nepokretnosti svi podnesci i odluke oslobodeni
su placanja takse.

Evidencija o eksproprijaciji

Clan 60
Nadlezni organ uprave vodi evidenciju o eksproprijaciji nepokretnosti za teritoriju opstine.
Sadrzinu i nacin vodenja evidencije o eksproprijaciji nepokretnosti propisuje organ uprave nadleZan za upis prava na
nepokretnostima (u daljem tekstu: nadleZni organ uprave).

VI PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Prethodni postupci

Clan 61
Postupak po predlogu za eksproprijaciju koji nije pravosnazno okon¢an do dana stupanja na snagu ovog zakona
okoncace se po odredbama ranijeg zakona, osim u slu¢ajevima kada su predmet eksproprijacije poslovni i stambeni
objekti.
Postupak odredivanja naknade za eksproprisanu nepokretnost u kome, do dana stupanja na snagu ovog zakona, nije
zaklju€en sporazum o naknadi, odnosno donijeta pravosnazna sudska odluka okonc¢ace se po odredbama ovog zakona.

Prestanak ranijeg zakona
Clan 62
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o eksproprijaciji ("Sluzbeni list SRCG", br. 20/81 i
10/90).

Stupanje na snagu

Clan 63
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Republike Crne Gore".
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