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ODLUKA

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Clan 1
Ovom odlukom utvrduje se nacin obracuna i visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u deljem tekstu:
naknada) na teritoriji opStine Zabljak.

Clan 2
Naknadu placa investitor: prilikom gradenja ili rekonstrukcije stambenog, poslovnog ili pomoénog objekta; prilikom pretvaranja
stambenih i pomoénih objekata u poslovne, prilikom pretvaranja posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u stambeni i
poslovni prostor, kao i prilikom postavljanja privremenih objekata u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, utvrdenim
Planom o postavljanju i izgradnji montaznih objekata.
Investitor je duzan da prije izdavanja gradevinske dozvole za objekat koji gradi ili rekonstruiSe, odnosno postavlja, zakljuci
ugovor sa organom lokalne uprave nedleznom za poslove uredenja prostora opétine Zabljak, kojim se ureduju medusobni
odnosi u pogledu uslova, nacina i rokova pla¢anja naknade za komunalno opremanje.
Sredstva od naknade se mogu Koristiti samo za uredivanje gradevinskog zemljiSta, koje u skladu sa zakonom, obuhvata
pripremu gradevinskog zemljiSta za komunalno opremanje i komunalno opremanje.

Clan 3
Naknada se utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti gradevinskog zemljista.

Clan 4
Osnov za utvrdivanje granica zone je ekonomski, odnosno trzisni kriterijum vrijednosti lokacije gdje je vrijednost lokacije upravo
proporcionalna njenom poloZaju, saobracajnoj opsluzenosti i pristupacnosti, obimu i raznolikosti za odredenu namjenu.
Visina naknade iz ¢lana 2 ove odluke, utvrduje se prema slede¢im zonama:
Prva A zona
Obuhvata prostor Ograni¢en slede¢om grani¢nom linijom: od ulice Narodnih heroja (prilazni put Hotelu Planinka iz pravca
Plievalja) u pravcu Stadiona u Ravnom Zabljaku pravac upravne zgrade Nacionalnog parka "Durmitor" dalje nastavlja ulicom
Jovana Cviji¢a, pa ulicom NJegoSsevom do kuce (Milorada Blagojevi¢a), nastavlja granicom izmedu naselja i Nacionalnog parka
do Gradskog rezervoara za vodu, a zatim do OS "Du$an Obradovi¢" ( do ograde dvorita) i produzava brdom do raskrsnice ulica
Bozidara Zugicéa i Tripka DZakovica, zatim nastavlja ulicom Bozidara Zutiéa do Autobuske stanice i po&etka ulice Jezero-
Saranskog bataljona pa pravcem do Doma Zdravlja u Zabljaku i dalje nastavlja do po&etne tacke (ulice Narodnih heroja).
Prva B zona
Obuhvata sledeci prostor: lvan do, kompleks Vojnog odmaralista i prostor do granice prve A Zone, zatim od Gradskog
rezervoara za vodu ide granicom naselja i Nacionalnog parka "Durmitor" do Vlajkove krivine pa ulicom Svetog Save i ulicu
Jezero-Saranskog bataljona i dalje granicom prve A zone do Gradskog rezervoara za vodu, Javorovaéu u zahvatu DUP-a.
Druga zona
Obuhvata prostor: od Vlajkove krivine u pravcu Jun¢a dola do prezide ide dalje u pravcu TS 110 do Gorskog oka, i naselja:
Petrova strana, Prisoji, Pitomine, Lucevaca i Javorovaca u granicama GUP-a, Moti¢ki Gaj, Razvrsje, MezZdo, Borje | i Borje Il.
Tre¢a zona
Obuhvata naselja: Pejov do, Tmajevci, Tepacko Polje i Kovacka dolina, u granicama GUP-a.
Cetvrta zona
Obuhvata prostor u zahvatu GUP-a, osim prostora Prve, Druge i TreCe zone i naselja: NJegovuda, Vrela, Virak, Borje (van
studija lokacije), Javorje i PoS¢enski kraj.
Peta zona
Obuhvata ostala seoska naselja i zemljiste na podrugju Prostornog plana opétine Zabljak.

Clan5
Visina naknade po zonama iz ¢lana 4 ove odluke, a zavisno od namjene objekta utvrduje se na osnovu prosjecnih troSkova

komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i po m? neto povrSine u sledec¢im iznosima:

Zona Naknada u €
Stambeni prostor Poslovni prostor Kucée za odmor Privremeni objekti
IA 62,00 112,00 79,00 45,00
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IB 58,00 105,00 73,00 42,00
IT 41,00 75,00 52,00 30,00
III 37,00 67,00 47,00 27,00
v 29,00 52,00 36,00 21,00
\Y 2,00 12,00 6,00 4,00

Clan 6
Naknada se obra¢unava i ugovara po 1 m2 neto povrsine objekta, prema vaze¢em standardu JUS U.C2.100:2002 na osnovu
revidovanog idejnog odnosno glavnog projekta izradenog u skladu sa urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima i Zakonom, ovjerenog od
strane nadleznog organa.
Izuzetno, naknada se moze priviemeno obraCunati na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatih od strane nadleznog organa.
Stvarna povrSina objekta se utvrduje na osnovu Izvjestaja o tehni¢kom pregledu i tehnicke dokumentacije ovjerene i revidovane
od strane nadleznog organa.

Clan 7
Naknada za pretvaranje posebnih i zajedni¢kih djelova stambenog objekta u poslovne prostorije, se obracunava u visini razlike
naknade za stambeni i poslovni prostor.
Naknada za pretvaranje posebnih i zajedni¢kih djelova stambenog objekta u stambeni prostor, placa se 50 % od pripadajuée
naknade za komunalno opremanje.
Ako se vrS§i rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima i ako ne postoji potreba poboljSanja komunalnog opremanja, naknada
se ne placa.
Za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima koji zahtijeva u kvalitetu i kvantitetu drugacije komunalno opremanije,
investitor placa 30 % naknade za komunalno opremanje utvrdene Odlukom. Ocjenjivanje potrebe za promjenom kvaliteta i
kvantiteta komunalnog opremanja vrSi se na osnovu projektne dokumentacije.
Naknada za stambene i poslovne objekte, u slu¢aju kada investitor rusi postojeéi i gradi novi objekat, obraCunava se u. visini
razlike u neto povrsini objekta koji se gradi i objekta koji se rusi.
Kod izgradnje pomocénih objekata placa se 30 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanije.

Clan 8
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora: parking prostora, nadstresnica, skladiSnog prostora, pijaca sa tezgama i dr., pla¢a
se 20 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanije.

Clan 9
Kod izgradnje otvorenih sportskih terena pla¢a se:
- 20 % pripadajuce naknade za komunalno opremanje za otvaranje sportskih terena do 1200 m2, 10 % pripadajuce naknade za
komunalno opremanje za otvaranje sportskih terena preko 1200 m2.

Clan 10
Za privremene objekte, koji se postavljaju i grade u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, utvrdenim Planom o postavljanju
i izgradnji montaznih objekata placa se 40 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanije.

Clan 11
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stambeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 50 %.
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu stambenu
jedinicu, povr§ine do 120 m2.
Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kojom investitor rijeSava stambeno pitanje, u smislu stava 2 ovog ¢lana, naknada
se ne umanjuje.
Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1 ovog ¢lana, duzan je priloziti:
- dokaz da ima prebivaliste na teritoriji opstine Zabljak najmanje 10 godina,
- dokaz da niko od &lanova domaginstva nema u svojini stan ili porodiénu stambenu zgradu na podruéju opstine Zabljak,
- dokaz da nije poreski obveznik (uvjerenje izdato od organa lokalne uprave nadleznog za finansije).

Clan 12
U slu¢ajevima kada su troSkovi komunalnog opremanja znatno veéi od prosjecnih troskova, visina naknade za komunalno
opremanje, utvrduje se na osnovu predmijera i predra¢una radova iz projektne dokumentacije i stvarnih troSkova nakon
zavrSetka radova.
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Clan 13
Pla¢anje naknade se moze vrsiti jednokratno ili u viSe rata.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje cjelokupnog iznosa prilikom potpisivanja ugovora, a prije izdavanja gradevinske
dozvole, pri €emu se iznos naknade umanjuje za 15%.
Za izgradnju objekata, placanje se moze vrsiti u ratama, s tim $to se 25% naknade pla¢a na dan potpisivanja ugovora, a
preostali iznos do 36 mjesecnih rata, sa pripadaju¢om kamatom, koju obra¢unavaju poslovne banke na oroCene depozite preko
godinu dana.
Za izgradnju objekata namijenjenih za rjeSavanje stambenog pitanja placanje se moze vrsiti u ratama, s tim §to se 20 %
naknade pla¢a na dan potpisivanja ugovora, a preostali iznos do 60 mjesecnih rata, sa pripadaju¢om kamatom, koju
obracunavaju poslovne banke na oroene depozite preko godinu dana.
Nacin pla¢anja naknade i ostali uslovi definisa¢e se posebnim ugovorom zaklju¢enim izmedu investitora i organa lokalne uprave
nadleznog za poslove uredivanja prostora.

Clan 14
U sluéajevima plac¢anja naknade na rate, radi obezbjedenja placanja naknade, investitor je duzan da dostavi jedno ili viSe
sredstava obezbjedenja pla¢anja: mjenica, bankarska garancija, hipoteka i fiducijarni prenos prava svojine.

Clan 15
Investitor moze izvrsiti komunalno opremanje gradevinskog zemljista, u slu¢aju da se objekat gradevinski zavrsi, a Programom
uredenja prostora za tu godinu nije predvideno komunalno opremanje za tu lokaciju ili ukoliko nadlezni organ lokalne uprave nije
u mogucnosti da iz bilo kog razloga izvrsi komunalno opremanje lokacije.
Komunalno opremanije se vrsi u skladu sa planskim dokumentom, na nacin i po postupku koji je propisan Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata.
Investitor je duzan da na dio glavnog projekta koji se odnosi na predmijer i predrac¢un radova za | komunalno opremanje pribavi
saglasnost od nadleznog organa lokalne uprave.
Stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredenja komunalne infrastrukture vrsi nadlezni organ lokalne uprave, koji objekte i
uredaje daje na odrzavanije i upotrebu nadleznim preduzecéima.
UceSce investitora u komunalnom opremanju ureduje se ugovorom koji se zaklju€uje izmedu investitora i organa lokalne uprave
nadleznog za poslove uredivanja prostora.

Clan 15a
Ukoliko cijena komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta prevazilazi iznos iz ¢lana 6 ove odluke sa investitorom e se
zakljugiti poseban ugovor o opremljenosti gradevinskog zemljiSta kojim ¢e se investitor obavezati da komunalno opremanje
izvrSi o svom troSku, a u skladu sa planskom i projektnom dokumentacijom, s tim §to mu se ne¢e naplacivati naknada za
komunalno opremanije iz ¢lana 2 ove odluke.

Clan 16
Uskladivanje naknade za komunalno opremanje se vrsi u skladu sa rastom cijena na malo, prema podacima drzavnog organa
nadleznog za poslove statistike.
U slu¢aju pla¢anja naknade na rate investitor je duzan, ukoliko dode do promjene visine naknade od dana zaklju¢enja ugovora
iz ¢lana 2 ove odluke, da plati razliku prilikom uplate odgovarajuce rate, $to ¢e se regulisati posebnim aneksom ugovora.

Clan 17
Kod izgradnje objekata Cija povrsina prelazi 200 m2 uvodi se korektivni faktor veli¢ine objekta kojim se koriguju prosjecni
troSkovi komunalnog opremanja koeficijentom 1,20 i to za povrSinu preko 200 m2.

Clan 18
Za objekte koji su ve¢ izgradeni ili jezapocCeta izgradnja bez prethodno pribavljenog odobrenja za gradenje uvodi se korektivni
faktor zbog devastacije prostora kojim se koriguju prosje¢ni troSkovi uredenja koeficijentom 1,10.

Clan 19
Nadzor nad primjenom ove odluke vrsice organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora.

Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sl. list CG -
opstinski propisi", broj 11/08).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl. listu CG - OpStinski propisi".
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