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Odluku

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom utvrduje se obaveza placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, odreduju se mjerila za
ugovaranje visine naknade kao i uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje na podrucju Opstine Ulcinj
(u daljem tekstu: naknada).

Clan 2
Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je odredeno planskim dokumentima za gradenje objekata.

Clan 3
Naknadu placa investitor koji izvodi radove za koje je po Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata potrebna gradevinska dozvola,
kao i prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata.
Obveznici naknade su i investitori Ciji su objekti izgradeni bez gradevinske dozvole, a koji su obuhvaceni planskim dokumentom.

Clan 4
Investitor je duzan da prije dobijanja gradevinske dozvole za objekat koji gradi ili rekonstruiSe i objekte iz €l.3.st.2 ove Odluke, zakljuCi
ugovor kojim se ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, nacina i rokova pla¢anja naknade za komunalno opremanje. U ime
Opstine ugovor potpisuje Predsjednik opstine.
Sredstva uplaé¢ena prije usvajanja planske dokumentacije na ime izrade iste, odnosno avansa naknade za komunalno opremanje
uracunace se u iznos naknade po kona¢nom obra¢unu za uplatu naknade.
Investitorima iz predhodnog stava koji su sa Opstinom zakljucili ugovore i uplatili sredstva za izradu planske dokumentacije odnosno
avansa za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, a kojima nije uraden konac¢an obra¢un naknade za komunalno opremanije,
konacan obra¢un naknade Ce se uraditi po jedini€nim cijenama iz odluke koja je vazila na dan uplate, dok ce se naknada za razliku
kvadrature obracunati u skaldu sa cijenama iz ove odluke.
Sredstva od naknade za komunalno opremanje se koriste u skladu sa zakonskim propisima.

Clan5
Stambenim objektima u smislu ove odluke smatraju se:
- porodi¢ne stambene zgrade namijenjene za stanovanje, povrsine do 500m2 i sa najvisSe Cetiri zasebne stambene jedinice,
- stambene zgrade sa viSe od 4 zasebne stambene jedinice,
- stanovi u viSenamjenskim objektima.

Clan 6
Pomoénim objektima u smislu ove odluke smatraju se objekti koji sluze koriS¢enju stambenog i drugog objekta, a grade se na istoj
urbanisti¢koj parceli.

Clan 7
Poslovnim objektima u smislu ove odluke smatraju se:
1. Poslovne zgrade i poslovni prostori u poslovno-stambenim zgradama,
2. Hoteli,
3. Ostali turisticki objekti (moteli, pansioni, apartmanska naselja, objekti turistickog stanovanaja i dr.),
4. Objekti za skladiStenje materijala i roba namjenjenih daljoj prodaji, sajamski prostori,
5. Objekti saobracajne infrastrukture (luke, aerodromi, marine, pristanista, kolektivnhe garaze, uredena parkiraliSta, pumpne i benzinske
stanice, perionice kola i dr.),
6. Privredno-proizvodni objekti(proizvodni pogoni i hale sa administrativnim i skladiSnim prostorom i dr.),
7. Elektro-energetski objekti i objekti za obavljanje telekomunikacione djelatnosti,
8. Privredno-preradivacki objekti(prerada sirovina i proizvoda, reciklaza i dr.),
9. Poljoprivredno-proizvodni objekti(farme, objekti za proizvodnju hrane i rasada i dr.),
10. Objekti za potrebe Skolstva, zdravstva, drzavnih organa i drugih organizacija (Skole, fakulteti, predSkolske i druge djecije ustanove,
domovi zdravlja, zdravstvene stanice, bolnice, veterinarske stanice, objekti za potrebe drzavnih organa i organa lokalne uprave, objekti
za potrebe javnih sluzbi i dr.),
11. Sportski tereni,
Za poslovne objekte koji nijesu obuhvaéeni ni u jednoj od navedenih namjena iz stava 1. ovog ¢lana, obradun naknade ¢e se vrsiti
analogijom sa jednom od najsli¢nije definisanih namjena.

Il PROGRAM UREDENJA PROSTORA
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Clan 8
Uredivanje gradevinskog zemljiSta za podrucje opstine Ulcinj vr$i se u skladu sa Programom uredenja prostora, koji donosi Skupstina
opstine.
Svi objekti ¢iji je investitor Opstina Ulcinj oslobodeni su pla¢anja naknade za komunalno opremanije.

Clan 9
Program uredenja prostora (u daljem tekstu: Program) donosi Skupstina.
Program se donosi na osnovu lzvjestaja o stanju uredenja prostora u skladu sa Zakonom.
Program sadrzi procjenu potrebe izrade novih, odnosno izmjene i dopune postojecih planskih dokumenata i mjere od znacaja za izradu i
dono$enje tih dokumenata.
Programom uredenja se utvrduje dinamika uredenja prostora, izvori finansiranja, rokovi uredenja, operativhe mjere za sprovodenje
planskog dokumenta, a naroc€ito mjere za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i druge mjere za sprovodenje politike
uredenja prostora.

Clan 10
Uredivanjem gradevinskog zemljiSta smatra se opremanje zemljista na nacin koji omogucava implementaciju lokalnih planskih
dokumenata.
Uredivanje gradevinskog zemljista koje obuhvata pripremu gradevinskog zemljista za komunalno opremanje, Opstina Ulcinj obezbjeduje
u skladu sa Programom. Program se donosi za podrucje Opstine. Uredivanje gradevinskog zemljiSta koje je obuhvaéeno drzavnim
planskim dokumentima ureduje se Sporazumom izmedu Vlade Crne Gore i Opstine Ulcin;.

Il UTVRPIVANJE VISINE NAKNADE

Clan 11
Naknada se utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i u zavisnosti od planiranog i ostvarenog stepena komunalne opremljenosti
gradevinskog zemljista.
Shodno stavu 1 ovog €lana teritorija Opstine Ulcinj, dijeli se na pet zona i dodatnu ekskluzivnu zonu, i to:
Zona 1
Obuhvata prvi red objekata uz obalu mora i prvi red objekata uz sledece glavne saobracajnice:
- Ulica 26. Novembra - Hafiz Ali Ul¢inaku, od kruznog toka u centru grada do Pristana
- Bulevar Marsala Tita - Bulevar Skenderbeg,od raskrsnice ispred zgrade Opstine do kruznog toka u centru grada.
- Bulevar Bratstva jedinstva - Bulevar brace Frasheri, od raskrsnice ispred zgrade Opstine do semafora na magistralnom putu Ulcin;j -
Bar
- Ulica Boska Strugara - Majke Tereze, od raskrsnice kod zgrade Opstine do benzinske pumpe"Dely Petrol".
Ova zona obuhvata i zahvate sledecih planova:
- DSL "Sektor 65"
- DSL "Sektor 66"
- Detaljni urbanisti¢ki plan "Pinjes-Borova Suma"
- Urbanisticki projekat "Mediteran"
- Lokalna Studija Lokacije "Basbuljuk"
- Detaljni urbanisti¢i plan Pinjes-hoteli i vile visoke kategorije,
- Urbanisti¢ki projekat "Pristan”,
Zoni 1 ne pripadaju objekti koji se nalaze u zahvatu navedenih planova a svrstavaju se u kategoriji objekata koji spadaju u ekskluzivnu
zonu.
Zona 2:
Druga zona obuhvata zahvate sledecih planova:
- Detaljni urbanisti¢ki plan "Liman 1",
- Detaljni urbanisticki plan "Liman 2",
- ID Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Meterizi 1"
- ID Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Meterizi 2" (Dio DUP-a - vidjeti grafi¢ki prilog)
- ID Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meterizi 3" (Dio DUP-a - vidjeti graficki prilog)
- Detaljni urbanisti¢ki plan "Pristan”,
- ID Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Pinjes 1"
- ID Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Pinje$ 2"
- ID Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Pinjes 3"
- Detaljni urbanisticki projekat Doniji Stoj.
- Detaljni urbanisticki plan "Ulcinjsko polje"
- Detaljni urbanisticki plani "Berane 2"
- Detaljni urbanisticki plan "Kruée" ispod magistralnog puta Ulcinj-Bar
- Lokalna Studija Lokacije "Kruce"
- Urbanisticki projekat "Stari Grad"
- Sve poslovno-turisticke objekte uz obalu Saskog jezera ukljuéujuéi i zahvate donijetih Lokalnih Studija Lokacije tog podrugja.
Druga zona takode obuhvata i prvi red objekata sa obije strane sledecih saobracajnica:
- magistralnog puta od novog kruznog toka kod JP"Vodovod i kanalizacija" do granice KO Ulcinj sa KO Bratica.
- Bulevara "Teuta" do po¢etka novog mosta na Port Mileni kao i saobracajnice koja vodi do postoje¢eg mosta, poc¢evsi od raskrsnice kod
"Dely petrol".
Zona 3:
Trec¢a zona obuhvata zahvate sledecih planova:
- Detaljni urbanisti¢ki plan "Nova Mahala i Bijela Gora"
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- ID Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Meraja 1"

- ID Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Meraja 2"

- Detaljni urbanisticki plan "Derane 1"

- Detaljni urbanisticki plani "TotoSi"

- Detaljni urbanisticki plani "Kodre"

- Detaljni urbanisti¢ki plan "Ulcinjsko polje" - Servisno skladisna zona

- ID Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet " Meterizi 2" (Dio DUP-a - vidjeti graficki prilog)

- ID Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meterizi 3" (Dio DUP-a - vidjeti graficki prilog)

Zona 4:

Cetvrta zona obuhvata prigradska naselja Kolomza, Pistula, Briska Gora, Zogaje, Darza, Ulcinjske Krute, Kru€e, centar Vladimira (prvi
red objekata poc¢evsi od prve benzinske pumpe "Luk-oil" do druge benzinske pumpe "Luk-oil" kod raskrsnice Ostros-Sukobin).

Zona 5:

Peta zona obuhvata podruc¢je Anamaljit, Sv. Dorde i Re¢, i sve ostale lokalitete koji nijesu obuhvaéeni u ostalim zonama.
Ekskluzivna zona

Obuhvata hotele i ostale ugostiteljsko - turisticke objekte koji se nalaze uz obalu mora, uklju¢ujuc¢i UP "Galeb", DSL "Sektor 63 - Stari
Grad", prvi red objekata u zahvatu

UP "Pristan", kao i Citav potez Velike plaZze sa dubokim zaledem do magistralnog puta

Ulcinj - Ada uklju€ujuc¢i i DUP Ada.

U ovu zonu spada i prvi red objekata uz kanal Port Milena koji se nalaze u zahvatu DSL "Sektor 65" i DSL "Sektor 66"

U ekskluzivnu zonu spadaju i prvi red objekata uz donju saobracajnicu do obale u potezu od hotela Galeb do hotela Albatros.

Clan 12
Visina naknade po zonama, zavisno od hamjene objekta, odreduje se na osnovu prosjecnih trodkova komunalnog opremanja

gradevinskog zemljista po m? neto povrSine, i iznosi u eurima:

POSLOVNI OBJEKTI

Zona Stambe-ni Poslovne zgrade, Hoteli Ostali Objekti Objekti Objekti Objekti
Poslovni prostori u moteli i turisticki iz iz iz iz
stambeno-poslovnim pansioni objekti ¢lana 7. ¢lana 7. <¢lana 7. <¢lana 7.
objektima stav 1. stav 1. stav 1. stav 1.

tacka 4, tacka 5. tacka tacka 10
7 6,8 i 9 i11

I 40 80 130 100 / 40 / 50

II 30 60 100 80 35 40 20 40

IIT 25 50 80 65 25 40 20 30

v 20 40 60 50 20 40 20 20

v 15 30 50 40 10 40 20 20

Ekskl 160 160 160

Naknada za vjetroelektrane iznosi 10.000 €/ MNJ

Za objekte koji su izgradeni ili je zapoCeta izgradnja bez prethodno pribavljene gradevinske dozvole, naknada se uveéava za 5%.
Uvecanje naknade iz prethodnog stava nece se naplacivati ukoliko je odstupanje od odobrene projektne dokumentacije do 10% povrsine
objekta. Ukoliko je odstupanje od odobrene projektne dokumentacije ve¢e od 10%, uveéana naknada obradunava se na cjelokupni iznos
prekoracenja.

Izuzetno od odredbi stava 1. ovog €lana, visina naknade, u sluajevima kad su troskovi uredenja predvideni Programom znatno veci od
prosjecnih troSkova propisanih ovom odlukom ili kada lokacija za koju se utvrduje naknada nije obuhva¢ena Programom uredenja,
naknada se utvrduje na osnovu stvarnih troskova, u skladu sa posebnim investiciono-tehni¢kim elaboratom uvec¢anih za 10% na ime
predhodnih ulaganja u primarnu infrastrukturu. Elaborat iz prethodnog stava sacinjava Agencija za razvoj i izgradnju Opstine Ulcin;.

Clan 13
Skupstina Opstine Ulcinj, izuzetno, u interesu razvoja Opstine i u drugim opravdanim slu¢ajevima moze donijeti odluku kojom oslobada
potpuno ili djelimi¢no investitora placanja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista.
Odlukom iz stava jedan moze se utvrditi posebna dinamika uplate utvrdene naknade kao i ostali uslovi vezani za njen obracun i naplatu.
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Clan 14
Izuzetno, u odnosu na ¢lan 12., naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljita za izgradnju hotela sa 3 zvjezdica pla¢a se u
iznosu od 40%, a sa 4 i viSe zvjezdica placa se u iznosu od 30% od iznosa naknade za Hotele iz ¢lana 12.stav1., pod uslovom da
gradevinska dozvola za izgradnju hotela bude izdata do 31. decembra 2014. godine, a izgradnja zavrdena do 31. decembra 2016
godine.
Investitor kod uplate naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta iz stava 1. ovog ¢lana, sti¢e pravo priklju¢ka na postojecu primarnu
infrastrukturu , u skladu sa planskim dokumentom, §to znaci da opstina Ulcinj ne snosi troskove izgradnje infrastrukture do urbanisti¢ke
parcele investitora.

Clan 15
Ukoliko investitori ne budu ispostovali odredbe prethodnog ¢lana u pogledu rokova za zavrSetak objekta, OpStina zadrzava pravo da
naplati razliku naknade za komunalno opremanije koja bi se obra¢unavala po ¢lanu 12. ove Odluke .

Clan 16

Naknada za komunalno opremanje se obrac¢unava i ugovara po m? neto povrSine objekta, na osnovu revidovanog idejnog ili glavnog
projekta, odnosno prihva¢enog projekta izradenog u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom.

Za unutra$nju adaptaciju i rekonstrukciju u okviru postojeceg gabarita legalno izgradenog objekta, bez povecanja ukupne obra¢unske
povrsine i bez promjene namjene, ne pla¢a se naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Naknada za stambene i poslovne objekte u slu€aju kad investitor rusi postojeéi i gradi novi objekat ili rekonstruiSe stari objekat,
obra¢unava se za razliku u povrsini objekta koji se gradi i objekta koji se rusi odnosno rekonstruise.

Smatra se da je Naknada placena ukoliko je:

- za objekat izdata upotrebna dozvola;

- objekat izgraden na osnovu gradevinske dozvole izdate prije stupanja na snagu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("SI. list
CG", br. 51/08, 34/11 i 47/11) u skladu sa tehnickom dokumentacijom;

- objekat izgraden u vrijeme kada gradevinska dozvola nije bila potrebna.

Clan 17
Izuzetno, kod rekonstrukcije, kojom se mijenjaju uslovi pod kojim je objekat izgraden u okviru odobrene povrsine (povecanje broja
jedinica stambenog, poslovnog i drugog prostora), placa se 10% od pripadajuce naknade za komunalno opremanje.
Kod rekonstrukcije kojom se povecava postojeca povrSina objekta dogradnjom i nadogradnjom (promjena gabarita i spratnosti) za
dogradenu i nadogradenu povrsinu plac¢a se pripadaju¢a naknada za komunalno opremanje kao prilikom gradenja objekta.
Ukoliko se rekonstrukcijom mijenja namjena objekta, pla¢a se pripadaju¢a naknada odnosno razlika naknade za prostor koji se
prenamjenjuje.

Clan 18
Neto povrSina potkrovlja, kod kojih je polazna osnova kosine plafona manja od 1,5 m i kod suterena ra¢una se 50% od projektovane
povrsine prostora.
Neto povrSina balkona, loda, verandi, tremova, galerija i podruma rauna se 50% od projektovane neto povrSine, a terasa i vanjskih
stepenista 25% od projektovane povrsine.
Za prostore koji nisu obuhvaceni navedenim kategorijama racunanja neto povrSina, obracun ¢e se vrsiti prema usvojenim standardima.

Clan 19
Pomocni objekti za koje se pla¢a naknada su: garaze, ostave, ljetnje kuhinje, kotlarnice i bazeni, odnosno objekti utvrdeni odlukom o
izgradnji pomoc¢nih objekata.
Za izgradnju pomocnih objekata iz stava 1 ovog ¢lana, naknada za komunalno opremanije pla¢a se u visini od 30% od naknade koja se
pla¢a za objekat ¢ijem koriS¢enju je namijenjen pomoc¢ni objekat. U slu¢aju kada se otvoreni bazen gradi na osnovu projekta uredenja
terena unutar urbanisticke parcele placa se 10% od naknade, zavisno od namjene predvidenog objekta.

Clan 20
Za izgradnju otvorenih sportskih terena placa se 10% pripadaju¢e naknade za poslovnu namjenu, zavisno od zone.

Clan 21
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora: aerodromskih operativnih povrSina, parking prostora, otvorenih skladisnih prostora, marina,
pristanista, rezervoara, pijaca sa tezgama i dr. pla¢a se 15% od pripadajuc¢e naknade za komunalno opremanje poslovnog prostora.

Clan 22
Za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade kojom investitor rieSava stambeno pitanje, naknada se umanjuje za 30%.

Pod rieSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, povrSine do 200 m2. Za stambeni prostor preko 200 m?2
naknada se ne umanjuje.

Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1. ovog €lana, duzan je priloziti:

- dokaz da ima stalno prebivaliSte na podrucju OpStine Ulcinj najmanje deset godina,

- dokaz da investitor i ¢lanovi domacinstva sa kojima Zivi, na podrucju Opstine Ulcinj ne posjeduju stambeni objekat i da ranije nisu
koristili predmetnu povlasticu,

- dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 23

Za parking mjesta koja investitor ne obezbijedi prema uslovima planskog dokumenta, a smjernicama planskog dokumenta predvideno je
zajednic¢ko garaziranje (blokovi), naknada se uvecava radi izgradnje javnih parkiralista ili javnih garaza. Uvecanje naknade se utvrduje
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prema zonama odredenim u €l. 11 ove odluke i broju nedostajuéih parking mjesta i iznosi:

- Eksluzivna zona 4.000,00 €/1 PGM

-1ill zona 3.000,00 €/1 PGM

- lll zona 2.000,00 €/1 PGM

- IV zona 1.500,00 €/1 PGM

-V zona 1.000,00 €/1 PGM

Posebna naknada plac¢a se na posebno odreden ziro ra¢un OpsStine, prije dobijanja saobrac¢ajne saglasnosti. Broj nedostajuc¢ih parking
mjesta odreduje se na osnovu podataka organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole.

Sredstva iz stava 1. ovog ¢lana mogu se koristiti samo za izgradnju javnih parkinga ili javnih garaza u zahvatu planskog dokumenta na
Cijem podrucju investitor gradi objekat.

Clan 24
Naknada utvrdena Odlukom umanjuje se za:
- samostalni objekat podzemne garaze i podzemnu garazu u objektu, sa jednom etazom za 60%, sa dvije etaze za 65% i sa tri etaze za
70%;
- samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu za 60%, sa dvije etaze za 65% i sa tri etaze za 70%; dodati
Osnov za obracun naknade za garaze je ukupna korisna neto povrsina svih parkirno garaznih mjesta u garazi, izuzimajuci interne
komunikacije i ulazno - izlazne rampe, po visini naknade utvrdenoj za stambene objekte.
Ukoliko investitor u okviru objekta izgradi i sistem na bazi sun€eve energije koji koristi za grijanje sanitarne vode, grijanje prostora,

hladenje prostora ili proizvodnju elektriCne energije, ima pravo na povraéaj dijela naknade u iznosu od 100 € po 1 m? ugradenog
solarnog kolektora - panela.

IV USLOVI, NACIN | POSTUPAK UGOVARANJA NAKNADE

Clan 25
Obracun povrsina za koje se pla¢a naknada vrsi organ nadlezan za komunalne djelatnosti .
O plac¢enoj naknadi organ izdaje uvjerenje. Uvjerenje obavezno sadrzi ukupnu neto povrSinu objekta i ukupan iznos naknade.
Prije zaklju€enja ugovora o pla¢anju naknade za komunalno opremanje, organ je duzan investitoru dostaviti obracun naknade i ostaviti
mu rok od 5 dana za pristupanje zaklju¢enju istog.

Clan 26
Naknada za komunalno opremanje se utvrduje i pla¢a:
- u novéanom iznosu,
- izvodenjem radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista, u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Clan 27
Nov¢ani iznos naknade utvrden obracunom, investitor placa jednokratno, mjese¢no, polugodi$nje i u godi$njim ratama, prema ugovoru o
pla¢anju naknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade za komunalno opremanije u cjelokupnom iznosu prilikom zaklju€ivanja ugovora, a
prije dobijanja gradevinske dozvole. Ukoliko investitor naknadu za opremanje gradevinskog zemljista plac¢a jednokratno, investitoru se
naknada umanjuje za 25%.
Naknada se moze platiti u ratama za stambene objekte, poslovno -stambene objekte i poslovne objekte ,na sljedeci nacin:
Odlozeno plaéanje kod izgradnje stambenog objekta, kojim investitor rjeSava stambeno pitanje, vrsi se po sljedecoj dinamici:
- prilikom zaklju¢ivanja ugovora iz ¢lana 4 ove odluke, investitor pla¢a 10% od pripadaju¢eg iznosa naknade, Sto ¢ini ratu za prvu godinu.
- ostatak od 90% plac¢a se u narednih devet godina, u godisnjim ratama od po 10% od ukupne obaveze.
Za ostale investitore, kao i za investitore ¢ija ukupna obaveza naknade za komunalno opremanije prelazi iznos od 20.000,00 €, odloZzeno
pla¢anje moze se ugovoriti na rok od deset godina, s tim $to se prilikom potpisivanja ugovora placa 20% od ukupne obaveze, a ostatak u
jednakim mjesec¢nim, polugodiSnjim ili godisnjim ratama.
Za investicije Cija ukupna obaveza naknade za komunalno opremanje iznosi manje od 20.000,00 € , placanje se vrsi u periodu do 5
godina, s tim $to se prilikom potpisivanja ugovora pla¢a 20 %.
Uskladivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta utvrdene ovom Odlukom vrsi se u skladu sa visinom stope
EURIBORA, uveéano za 3%.
Zatezna kamata, za neizmirene, a prispjele rate, se obraGunava i naplaéuje u skladu sa Zakonom.

Clan 28
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti i investitor, pod uslovima:
- da se opremanije izvrSi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog projekta uradenog od strane Agencije za razvoj i izgradnju
Opstine Ulcinj (u daljem tekstu: Agencija) ili investitora, u skladu sa planskim dokumentom i gradevinskom dozvolom;
- da je nadlezni organ lokalne uprave izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom opremaniju;
- da Agencija odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmijer i predraun radova komunalnog
opremanija, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz tendera koje je sprovela Opstina u prethodnoj godini za istu ili
sli¢nu vrstu radova, odnosno usluga.
- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vr8i Agencija za izgradnju i razvoj.
Medusobna prava i obaveze u smislu stava 1 ovog ¢lana, uredi¢e se posebnim ugovorom koji zaklju€uju investitor i nadlezni organ
lokalne uprave.
Konacan obracun izmedu organa lokalne uprave i investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i ovjerenoj okon¢anoj situaciji koju ovjerava
Agencija nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja.
Izuzetno, u slu¢aju kada se radi o izgradniji privremenih objekata za potrebe komunalne infrastrukture, moze se zakljugiti aneks ugovora
o naknadi za komunalno opremanije, kojim ¢e se izvrsiti umanjenje ugovorene vrijednosti naknade za komunalno opremanje po osnovu
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vrijednosti izvedenih radova od strane investitora, s’'tim da cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz tendera koje je sprovela
Agencija u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu radova, odnosno usluga.

U slu€aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade za komunalno opremanije, vrijednost izvedenih radova iz prethodnog stava
Ce se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Clan 29
U slu¢ajevima placanja naknade za komunalno opremanje na rate, radi obezbjedenja plac¢anja naknade, investitor je duzan da dostavi
sredstva obezbjedenja plac¢anja:
- blanko akceptirane mjenice potpisane od strane dva kreditno sposobna ziranta na ukupan iznos naknade (za fizicka lica).
- odgovarajuc¢u bankarsku garanciju (za pravna lica), posebno za svaku ratu, bezuslovnu i naplativu na prvi poziv danom dospjeca rate.
-pravna lica , neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima , ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu" na prvi poziv" , u vrijednosti 12 mjesecnih rata
ugovorene naknade. Za dio duga koji nije obezbjeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da obezbjedi hipoteku prvog
reda na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti ve¢a od vrijednosti preostalog duga.
- upisom zaloznog prava na objektu ili dijelu objekta, radi hipoteke u korist Opstine Ulcinj kod nadlezne Uprave za nekretnine, na iznos
ugovorene obaveze koju investitor placa na rate.
U slu€aju obezbjedivanja pla¢anja putem upisa zaloZznog prava, investitor je duzan dostaviti dokaz o pravu svojine na zemljistu, objektu
ili dijelu objekta €ija je procijenjena vrijednost u momentu ugovaranja za 50% veca od ukupno ugovorenog iznosa naknade koji se placa
na rate, radi upisa zaloznog prava (hipoteka) u korist Opstine Ulcinj, kao i dokaz o procjeni vrijednosti nepokretnosti, u smislu ovog
stava, izvr§enu od strane ovlaséenih procjenjivaca.

Clan 30
Uskladivanje naknade za komunalno opremanje se vrsi u skladu sa rastom cijena na malo, prema podacima nadleZznog organa za
poslove statistike.
Uskladivanje se vrsi ukoliko je stopa rasta veca od 3%, po postupku propisanom za donos$enje izmjena i dopuna odluke.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 31
Nadlezni organ za komunalne djelatnosti vrSi poslove obracuna povrSina i zaklju¢enja ugovora o naknadi za komunalno opremanje, u
skladu sa odredbama ove Odluke u roku od 30 dana od dana sticanja uslova za sacinjavanje obracuna.
Neto povrSine ¢e se obracunati shodno pozitivnim zakonskim propisima i normativima.

Clan 32
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za komunalne djelatnositi .

Clan 33
Stupanjem na snagu ove odluke, prestaje da vazi Odluka o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sl. list CG - Opstinski
propisi," broj 09/09),

Clan 34
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj: 02-1167/3-13
Ulcinj,15.04.2013. godine
Skupstina Opstine Ulcin;
Predsjednik Skupstine, Milazim Mustafa, s.r.
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