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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemiljista.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se
u skladu sa Programom uredenja prostora.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta pla¢a se naknada.

I USLOVI

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) pla¢a investitor.

Naknada se obradunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m? neto povrSine objekta i po m?
otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti.

Obracun povrsina objekta vrSi se prema Pravilniku o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", br.
47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole dostavlja Agenciji za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. (u daljem tekstu:
Agencija) revidovani idejni odnosno glavni projekat na obracun naknade, odmah nakon podno$enja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole od strane investitora.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanja.

Clan5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuc¢e
vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i
posebnim pogodnostima za odredenu namjenu, i to:

zonala — 1,45

zonal — 1,40

zona Il — 1,00
zona lll — 0,75
zona IV — 0,65
zonaV — 0,50
zona VI — 0,00

Clan 6
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove
odluke, i to:
PRVA"A" ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Nova Varo$", Izmjene i dopune, DUP "Nova Varo$ 2", Izmjene i dopune, DUP "Nova Varo$ 2 - dio", DUP "Gorica C",
Izmjene i dopune, UP "Dra¢ - Nova Varo$" - dio, UP "Drac¢ - Nova Varos", DUP "Dra¢" (za urbanu cjelinu 1.2. Nova Varos$),
Izmjene i dopune, DUP "Drag - Vatrogasni dom", UP "Dra¢-Vatrogasni dom - zona A", UP -a "Kasarna Morac¢a" i LSL "Ribnica".
PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Stambena zajednica VI", Izmjene i dopune, DUP "Blok 6 - zona 6", Izmjene i dopune, DUP "Blok 5", Izmjene i dopune,
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Izmjene i dopune, DUP "Poslovni centar KruSevac" - zona B, I1zmjene i dopune, UP "Univerzitetski centar", lzmjene i dopune,
DUP "Centralne djelatnosti - Cetinjski put", DUP "RTV Centralne djelatnosti", DUP "Spomen park KruSevac", Izmjene i dopune,
DUP "Spomen park KruSevac - zona A i E", Izmjene i dopune, UP "Klini¢ki centar Crne Gore", DUP "Novi grad 1i 2", Izmjene i
dopune, DUP "Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morace - juzni dio", Izmjene i dopune, DUP "Rekreativno kulturna zona
na obali rijeke Morace" (sjeverni dio), Izmjene i dopune, UP "Stara Varos", lzmjene i dopune, UP "Stara Varo$ - dio zone B", UP
"Stara Varo$" - dio zone A, Izmjene i dopune, DUP "Stara Varo$" - blok 7, Izmjene i dopune, DUP "Dra¢ - Cvijetin brijeg",
Izmjene i dopune, DUP "Drag¢ - putnic¢ki terminal", DUP "Drpe Mandi¢a", UP "Drpe Mandic¢a - zona B", DUP "Blok 14", Izmjene i
dopune, Zone D i E u zahvatu DUP-a "Pobrezje", Izmjene i dopune, DUP "Pobrezje - zona F", DUP "Gorica D", DUP "Park Suma
A -zona 5", Izmjene i dopune.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

(osim Bloka E), Izmjene i dopune, DUP "Zagori¢ 3 i 4", Izmjene i dopune, DUP "Zagori¢ 3 i 4, zona 2", Izmjene i dopune, DUP
"Zagori¢ 1", DUP "Zagori¢ 1 - dio zone A", Izmjene i dopune, DUP "Zagori¢ 2", Izmjene i dopune, DUP "Prvoborac", Izmjene i
dopune, DUP "Masline", Izmjene i dopune, DUP "lbri¢evina", Izmjene i dopune, DUP "Konik - Sanacioni plan", Izmjene i dopune,
DUP "Servisno skladiSna zona uz ZeljezniCku prugu - Stari aerodrom", DUP "Konik - Stari aerodrom", Izmjene i dopune, DUP
"Stari Aerodrom faza IIl", DUP "Servisno skladi§na zona uz Zeljezni¢ku prugu - Vatrogasni dom", DUP "Servisno skladidna
zona", Izmjene i dopune, DUP "Blok 18 i 19", Izmjene i dopune, DUP "Blok 35 i 36", Zone A, B i C u zahvatu DUP-a "Pobrezje"
DUP "Pobrezje - zona G", Izmjene i dopune, DUP "Pobrezje" - dio zone A, DUP "Stambena zajednica 6 - Stara Varo§", DUP
"Stambena zajednica 7 - Stara Varo$", DUP "Zabjelo 9", DUP "Zabjelo LJubovi¢", Izmjene i dopune, DUP "Cepurci", Izmjene i
dopune, DUP "Naselje 1. maj", DUP "Naselje 1. maj - dio", UP "Marko Radovi¢", UP "Duvanski kombinat", Izmjene i dopune, UP
"Montefarm", DUP "Radoje Daki¢", Izmjene i dopune, DUP "Gornja Gorica 2", Izmjene i dopune, DUP "Gornja Gorica 2" - zona
B, DUP "Gornja Gorica 2" - dio zone B, Izmjene | dopune kao i prostor Sadina.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Agroindustrijska zona", DUP "Zelenika", DUP "Zabjelo Zelenika", DUP "Zabjelo B - zona stanovanja", lzmjene i dopune,
DUP "Zabjelo B1", DUP "Regionalni servisni centar - Zabjelo B2", DUP "Zabjelo B" (Tarine garaze), DUP "Zabjelo 8", UP
"Hemomont", Prostor ograni¢en granicom DUP-a "Zabjelo 8" i rijekom Moracom, DUP "ToloSi 1", Izmjene i dopune, DUP "Gornja
Gorica 1", Izmjene i dopune, DUP "Sanacioni - Dahna 2", UP "Kasarna Masline", DUP "Industrijska zona -dio planske zone
12.5",

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Vrela Ribni¢ka", DUP "Konik - Vrela Ribni¢ka II", DUP "Murtovina", DUP "Zlatica B", DUP "Murtovina -Zlatica", DUP "ToloSi
2" Izmjene i dopune, DUP "Vrani¢i", DUP "Vranic¢i 3", DUP "Vranjske njive", UP "Duklja", DUP "Dahna", DUP "Sanacioni - Dahna
1", DUP "Dajbabska gora", DUP "Zabjelo 10", DUP "Servisno skladiSna zona sa ranzirnom stanicom", DUP "Zagori¢ 5" i prostor
ograni¢en granicom DUP-a "Zagori¢ 5" i rijekom Moracom, DUP "Golubovci centar", DUP "Mahala", DUP "Golubovci - dio zone
1.4.", UP "Golubovci" - dio cjeline 2.1 i 2.2. Balijate KO Golubovci, UP "Golubovci" - dio zone 2, UP "Golubovci" - za kat. parcele
88131 8814/2 KO Golubovci, UP "Beglake - Zeta", LSL "TreSnjica" i UP "Srednja Skola Golubovci", DUP "Donja Gorica" - koridori
cetinjskog puta i juzne obilaznice, DUP "Industrijska zona KAP-a" - koridor juzne obilaznice, DUP "Dajbabe Zelenika - dio
planske zone 11", DUP "Novo groblje", DUP "Novo groblje -alternativna lokacija", UP "Atletski tereni - Lazova ograda", UP
"Sportski poligon Mojanovici", UP "Dom omladine i sportski tereni Golubovci®, UP "Sportsko rekreativni kompleks Balabani", LSL
"Skladi$no - poslovna zona Donji Kokoti", DUP "Sip¢ani¢ka gora 1", DUP "Gornja Gorica 3 - dio zone A" i LSL "Cijevna - Planska
jedinica 2.5".

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Donja Gorica", Izmjene i dopune, DUP "Kakaricka gora", DUP "Sanitarna deponija", DUP "Industrijska zona A", DUP
"Industrijska zona KAP-a", UP "Skladista i servisi Cijevna", DUP "Cijevna - planska jedinica 2.5", LSL Aerodrom, LSL "Mihinja" i
ostalo gradevinsko zemljiste u granicama obuhvata GUP-a odnosno GUR-a Podgorice, KO Tuzi, GUP-a odnosno GUR-a Tuzi,
GUP-a odnosno GUR-a Golubovci i KO Golubovci (osim Planova koji su obuhvaceni IV zonom), UP "Plavnica", LSL "Tuzi - dio
planske zone 19", UP "Dino$a", LSL "Kat. parcela broj 8 KO Goljemadi", LSL "Verusa", koridore magistralnih putnih pravaca van
zahvata GUP-a, odnosno GUR-a Podgorice, u Sirini od 100 m od osovine puta sa obije strane, prostore predvidene PUP-om za
izradu lokalnih studija lokacija i urbanistikih projekata, van granica vaze¢ih GUP-ova Podgorica i Golubovci, odnosno van
granica planiranih GUR-a Podgorica, Golubovci i Tuzi.

SESTA ZONA

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiSte na podrucju Prostornog plana Podgorice, odnosno Prostorno urbanisti¢ckog plana
Podgorice.

Clan 7
TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona
iznose (eura po m2):

ZONA Ia I IT ITI Iv v VI
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Iznos (€/m2) 76,04 67,76 77,24 210,83 212,68 144,28 O

Prosje¢ni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 97,63 eura po m2.

Clan 8
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor €ija lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en
ugovor o naknadi uz prethodnu saglasnost Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o0.0., pod sledeéim uslovima:
- da se opremanije izvrsi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta
pribavljenog od strane investitora ili Agencije, u skladu sa gradevinskom dozvolom, odnosno odobrenjem za gradenje lokalnih
objekata od opSteg interesa;
- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom opremaniju ili
zakljucio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;
- da Agencija odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmijer i predrac¢un radova komunalnog
opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti ve¢e od prosjec¢nih cijena iz posljednja tri (3) tendera koje je sprovela Agencija
i po istim zakljucila ugovor, za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;
- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi Agencija.
Medusobna prava i obaveze izmedu Agencije i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.
Konacan obra¢un izmedu Agencije i investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i ovjerenoj okon&anoj situaciji, nakon izdavanja
upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.
Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najviSe do iznosa ugovorene naknade za
komunalno opremanije.
U sluc¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova iz prethodnog stava ¢e se priznati kao
avans za buduéu gradnju, odnosno platiti investitoru.
Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 9

Iznos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti se
obracunava kao proizvod prosjecCnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona Ia I IT ITI Iv \Y% VI

Iznos(€/m2) 141,56 136,68 97,63 73,22 63,46 48,81 0,00

Clan 10
Nadin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana zaklju€uju investitor i Glavni grad - Podgorica, prije izdavanja gradevinske dozvole, a nakon
dobijanja obavjestenja od nadleznog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.
Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjelih potraZivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o
naknadi.
Agencija je duzna da u roku od 25 dana od dana dostavljanja revidovanog idejnog odnosno glavnog projekta na obracéun,
nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu, kao dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja
naknade za komunalno opremanje, nakon zaklju¢enja ugovora o naknadi, uplate prve rate i dostavljanja sredstava
obezbjedenja, odnosno obavjestenje da se nisu stekli uslovi za izadavanje potvrde.
Agencija je duzna da na zahtjev nadleznog organa u postupku izdavanja upotrebne dozvole, dostavi potvrdu o izvrSenim
obavezama investitora po osnovu zakljuéenog ugovora o naknadi za komunalno opremanje.

Clan 11
Naknada se uplaéuje na uplatni racun budzeta Glavnog grada.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 7 (sedam) dana od dana zakljucivanja
ugovora o uredenju odnosa u pogledu naknade, u kom slu€aju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obracunate
vrijednosti naknade.
Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjesec¢nim ratama i to:
- za porodi¢ne stambene zgrade do 250m?2 ukupne neto povrsine na period od 10 godina,
- za objekte do 500 m? ukupne neto povrsine na period od 5 godina,
- za ostale objekte na period od 3 godine.
Rok za pla¢anje naknade u jednakim mjesec¢nim ratama moze biti i kra¢i na zahtjev investitora.
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U slu¢aju iz stava 4 ovog €lana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 20% od ukupne vrijednosti
naknade, u roku od 7 (sedam) dana od dana zaklju€ivanja ugovora o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno
opremanije.

U slu¢aju kada je investitor zaklju¢io ugovor o naknadi sa plaéanjem u mjese¢nim ratama, po odredbama ove i ranijih Odluka,
daje se moguénost da nakon izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknade plati jednokratno, u roku od 10 dana od
zaklju€enja aneksa ugovora, u kom slu¢aju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 15%.

Clan 12
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuc¢a sredstva obezbjedenja pla¢anja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na oro¢ena sredstva.
U slu¢aju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade, obra¢unava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja, i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa
vazecim zakonskim propisima, ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12
mjesecnih rata ugovorene naknade. Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da
obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga;
- fiziCka lica, hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 30% veca od ugovorene vrijednosti.
Ukoliko investitor zadocni sa pla¢anjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Glavni grad
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Prilikom zakljuenja ugovora o hipoteci investitor je duZzan da od ovlas¢enog procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti
nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka, uz prethodnu saglasnost Agencije sa procijenjenom vrijedno$éu.
Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i to: stambeni prostor, poslovni
prostor, urbanistiCka parcela, a izuzetno, ukoliko Glavni grad ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja
objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremaniju lokacije.

Clan 13
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na sliede¢i nadin:
- do tri (3) godine od zaklju¢enja ugovora, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi;
- u skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troSkovi opremanja lokacije po planskom dokumentu, procijenjeni od
strane Agencije, ve¢i od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 9 Odluke.

Clan 14
Ugovor o naknadi moze se raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od nadleznog inspekcijskog
organa da gradenje objekta nije zapoceto u roku vazenja gradevinske dozvole.
U slucaju raskida ugovora iz stava 1 ovog €lana investitor nema pravo na povrac¢aj uplac¢enih sredstava po tom ugovoru ali ¢e se
uplacena nov¢ana sredstva priznati u ponovnom postupku za istu parcelu.

Clan 15
(Brisano).

Clan 16
Ako se vr8i rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrSina, naknada se ne placa.

Ukoliko se vrsi gradenje odnosno rekonstrukcija objekta do 500 m? ukupne neto povrsine, a nema potrebe za dodatnim
komunalnim opremanjem lokacije, investitor pla¢a 50% naknade utvrdene Odlukom.

Ukoliko se vrSi pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u poslovne prostorije naknada se ne placa.
U sluGajevima iz st. 1, 2 i 3 ovog ¢lana Agencija nema obavezu opremanja lokacije investitora.

Clan 17
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se za:
- objekte za koje je investitor Glavni grad ili privredno drustvo &iji je osniva¢ Glavni grad - za 100%;
- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti - za 50%;
- objekte namijenjene za proizvodnju, preradu ili skladiStenje - za 100%, pri €emu Glavni grad nema obavezu komunalnog
opremanja;
- objekte u zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Stara Varo§", na povrSinama namijenjenim za stanovanje srednje gustine i
povrSinama namijenjenim za pruzanje usluga ishrane i pi¢a - za 90%;
- objekte na zemljistu u svojini Glavnog grada u biznis zoni - za 100%, pri ¢emu Glavni grad nema obavezu komunalnog
opremanja;
- objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa glavnim projektom i gradevinskom dozvolom - za 100 eura po m
ugradenog solarnog panela, a najvise do 50% obraCunate naknade;
- vjerske objekte - za 90%, pri ¢emu Glavni grad ima obavezu pripreme za komunalno opremanje i komunalnog opremanja
najviSe do iznosa upla¢ene naknade;
- apart hoteli, kondo hoteli i garni hoteli - za 50%, pri Eemu Glavni grad ima obavezu pripreme za komunalno opremanije i
komunalnog opremanja najvise do iznosa upla¢ene naknade;
- samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objekiu - za 80%.

2
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U slu¢aju iz stava 1 alineja 6 ovog ¢lana povracaj sredstava izvrSi¢e se aneksom ugovora o naknadi za komunalno opremanje
koji se zaklju€uje na zahtjev investitora nakon izdavanja upotrebne dozvole, na osnovu izjaSnjenja posebne komisije Glavnog
grada.

Naknada moze predstavljati u¢eS¢e Glavnog grada u privatno javnom partnerstvu.

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora i zastite
zivotne sredine. }
IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en ugovor, okonace se po odredbama ove
odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
("Sluzbeni list CG - Opétinski propisi", br. 36/11).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj: 01-030/14-125
Podgorica, 31.01. 2014. godine
Skupéstina Glavnog grada - Podgorice
Predsjednik Skupstine, Slobodan Stojanovi¢, s.r.
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