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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se
u skladu sa Programom uredenja prostora.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta placa se naknada.

Il UsLovi

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanije gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) plaéa investitor.

Naknada se obraGunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m? neto povrSine objekta prema
standardu MEST EN 15221-6 i po m?2 otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti.
Organ lokalne uprave nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole dostavlja organu lokalne uprave nadleznom za obracun

naknade, obavjestenje sa potrebnim elementima za obraéun naknade, odmah nakon podno$enja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole od strane investitora.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanja;

Clan5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuce
vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i raznolikosti ponude i
posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

-zonala — 1,60

-zonal — 1,50

-zonall — 1,00
-zona lll — 0,70
-zonalV — 0,30
-zonaV — 0,15
-zona VI — 0,00

Clan 6
Granice zona utvrdene su na osnovu trziSnih kriterijuma vrijednosti lokacije, njenog polozaja, stepena opremljenosti
gradevinskog zemljiSta (naknade za prethodna ulaganja, naknade za pripremu gradevinskog zemljita i naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista), u skladu sa grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke i to:
la zona
Obuhvata prostor koji pripada ulici NJegoSevoj po€ev od Trga Save Kovacevica do Trga slobode, pa dalje ulicom NJegoSevom
do raskrsnice sa ulicom Nika Miljani¢a i Nikole Tesle.
| zona
Obuhvata prostor koji pripada ulicama Nika Miljani¢a, Nikole Tesle do presjeka sa ul. Vuka Karadzi¢a, dalje ulicom Vuka
Karadzi¢a, ulicom Marka Miljanova do Trga Saka Petroviéa, zatim ulicom Vuéedolskom do Trga Save Kovageviéa, dalje ulicom
Vuka Miéunoviéa do presjeka sa ulicom Nika Miljanica.
Il zona
Obuhvata prostor po€ev od raskrsnice ulice Vuka Karadzi¢a i Narodne omladine, ulicom Voja Samardzi¢a, do podnozja
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Trebjese, obodom Trebjese, upravno na ulicu Trebjesku, TrebjeSkom ulicom do kruznog toka, zatim Podgori¢kim putem do
pruge kod nadvoznjaka, starim kolosijekom do mlina "Muharem Asovi¢", na ulicu Hercegovacki put do kruznoga toka kod
benzinske pumpe, Setalistem ulicom IV Crnogorske brigade do ulice Nikca od Rovina, nadalje ulicom Nikca od Rovina do Il
Dalmatinske brigade, ulicom Il Dalmatinske brigade i Narodne omladine do raskrsnice sa ulicom Vuka Karadzi¢a.

Il zona

Obuhvata prostor park Sume Trebjesa, industrijskim kolosijekom do pruge Niksi¢-Podgorica, do nadvoznjaka i nadalje ulicom
Podgoricki put do petlje i obilaznicom kroz Studenacke glavice do ukrstanja sa Hercegovackim putem, zatim Hercegovackim
putem do Vukovog Mosta, koritom rijeke Zete do mosta na Duklo, koritom rijeke Bistrice do raskrsnice ulica put pored Bistrice do
raskrsnice sa ulicom Rifata Burdzevi¢a i puta za Ostrovac, zatim ulicom Rifata Burdzevi¢a do raskrsnice sa ulicom Vuka
Karadzi¢a i ulicom Vuka Karadzi¢a do industrijskog kolosjeka.

IV zona

Obuhvata obodne granice katastarskih opétina: KO Sipa&no, KO Vir, KO Milogani, KO Mokra NJiva, KO Kog&ani, KO Stedim, KO
StraSevina, KO Kli¢evo, KO Ozrini¢i, KO Liverovic¢i, KO Jugovi¢i, KO Ducice, KO BjeloSevina I, KO Kuta, KO Zagrad I, KO
Dragovolji¢i I, KO Rubeza, KO Glibavac, KO Brezovik, KO Rastovac,

V zona

Obuhvata obodne granice katastarskih opstina KO Grahovo i KO Bogeti€i.

VI zona

Obuhvata prostor izvan granica V zone, a u okviru Prostornog plana opstine Niksi¢.

Clan 7
TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona
iznose od 60 do 280 eura po m2.
Prosje¢ni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 90 eura po m2.

Clan 8
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti investitor ¢ija lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en
ugovor o naknadi, pod sljede¢im uslovima:
- da se opremanije izvrsi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta
pribavljenog od strane investitora, u skladu sa gradevinskom dozvolom, odnosno odobrenjem za gradenje lokalnih objekata od
opsteg interesa i Programom uredenja prostora opstine NiksSi¢ za tu godinu;
-da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom opremanju, odnosno
donio rieSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zaklju€io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;
-da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa opstine Niksi¢ odobri cijene izrade i revizije
tehni¢ke dokumentacije, da saglasnost na predmijer i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne
mogu biti veCe od najnizih cijena iz tendera koje je sprovela opstina NikSi¢ u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu i koli€inu
radova, odnosno usluga;
-da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrSe stru¢na komisija koje ¢e imenovati
predsjednik opstine NikSi¢.
Medusobna prava i obaveze izmedu opstine NikSi¢ i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.
Konac¢an obracun izmedu opstine NikSi¢ i investitora izvrSice se po ispostavljenoj i ovjerenoj okonéanoj situaciji, nakon izdavanja
upotrebne dozvole i primopredaje bez naknade opstini NikSi¢, objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet
ugovora.
Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najviSe do iznosa ugovorene naknade za
komunalno opremanije.
U sluc¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova iz prethodnog stava ¢e se priznati kao
avans za buduéu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 9

Iznos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti se
obracunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona Ia I IT ITI Iv v VI

Iznos (€) 144,00 135,00 90,00 63,00 27,00 13,50 0,00

Clan 10
Nacin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana zaklju€uju investitor i organ lokalne uprave nadlezan za poslove imovine opstine NikSi¢, prije
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izdavanja gradevinske dozvole, a nakon dobijanja obavjeStenja od nadleznog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje
gradevinske dozvole.

Organ lokalne uprave nadlezan za obrac¢un naknade duzan je da u roku od 25 dana od dana dostavljanja idejnog odnosno
glavnog projekta na obracun, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu kao dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje, nakon zakljuéenja ugovora o naknadi, uplate prve rate i
dostavljanja sredstava obezbjedenja, odnosno obavjestenja da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.

Ugovorom iz stava 2 ovog €lana, ureduju se medusobni odnosi prevashodno u pogledu uslova, nacina, rokova i sredstava
obezbjedenja pla¢anja.

Za objekte iz €lana 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ugovor iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi obaveze investitora u
pogledu dokazivanja da je u roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole, ispunio uslove propisane Zakonom i Odlukom u
odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.

Naknada se uplaéuje na poseban uplatni racun budzeta Opstine NikSic.

Clan 11
Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta se utvrduje i pla¢a u nov€anom iznosu, a izuzetno moze i kroz
izvodenje radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista i ustupanje izgradenog prostora.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu prilikom zaklju€enja ugovora a prije dobijanja
gradevinske dozvole, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 10% od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjesec¢nim ratama, i to za objekte do 500 m? ukupne neto povrsine na period do 3

godine, a za ostale objekte preko 500 m? ukupne neto povrsine na period do 2 godine.

Ukoliko se investitor odluci za placanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta u skladu sa stavom 4 ovog
¢lana, duzan je prilikom zaklju€enja ugovora uplatiti 20% od ugovorene naknade, a preostali iznos naknade se placa u jednakim
mjesecnim ratama.

Clan 12
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuc¢a sredstva obezbjedenja plaé¢anja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na oro¢ena sredstva.
U sluéaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obraCunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja, i to:
- neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima; fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na drugoj nepokretnosti; upis zaloznog prava-hipoteke. Upis
fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja isplate duga moze se vrsiti samo na nepokretnosti po
izboru povijerioca, €ija vrijednost mora biti za 50% vecéa od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno predmet upisa zaloznog prava-
hipoteke moze biti i zemljiSte na kojem se gradi i na budu¢em objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost).
Ukoliko investitor zakasni sa plaéanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e opstina Niksi¢
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 13
Ugovor o naknadi zaklju¢en izmedu investitora i organa lokalne uprave nadleznog za poslove imovine, moze se raskinuti na
zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od inspekcije za gradevinarstvo da gradenje objekta nije zapoceto u
roku vazenja gradevinske dozvole.
U slu¢aju raskida ugovora iz stava 1 ovog ¢lana investitor nema pravo na povracaj upla¢enih sredstava po tom ugovoru.
Odredbe stava 1 i 2 ovog ¢lana primjenjuju se i na ugovore zakljuene prije stupanja na snagu ove odluke.

Clan 14
Ako se vrS§i rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrSina, a ne zahtijeva se
dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne placa.
Ukoliko se vrSi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, a nema potrebe za dodatnim komunalnim opremanjem
lokacije, investitor placa 50% naknade utvrdene Odlukom.
Ukoliko se vrsi pretvaranje stambenog prostora u poslovne prostorije, za objekte koji se grade nakon stupanja na snagu ove
odluke, naknada se ne placa.
U slu¢ajevima iz stava 1, 2 i 3 ovog ¢lana OpsStina nema obavezu opremanja lokacije investitora.

Clan 15
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
- za objekte za koje je investitor opstina NikSi¢, za 100%;
- za objekte namijenjene za proizvodnju, servise, preradu i skladiStenje za 70%;
- za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 50%;
- za pretvaranje zajednickih djelova stambene zgrade u stambeni prostor za 70%;
- za pretvaranje stambenih objekata, sagradenih prije stupanja na snagu ove odluke, u poslovne prostorije za 50%;
- za rekonstrukciju sa pretvaranjem pomoénog prostora u poslovni prostor za 20%;
- za izgradnju stambenih objekata u 1V, Vi VI zoni za 50 %, uz obavezu investitora da u slu€aju pretvaranja ovog stambenog
prostora u poslovni, plati naknadu za razliku cijene utvrdene ¢lanom 9 ove odluke;
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- za samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu za 80%;

- za samostalni objekat podzemne garaze za 90%;

- za apart hotele, kondo hotele i garni hotele za 70%,

- iznos od 100 eura po 1m2 solarnog kolektora odnosno panela u objektima koji sisteme sa sunfevom energijom koriste za
grijanje sanitarne vode, grijanje prostora i hladenje prostora.

Za objekte privremenog karaktera naknada se utvrduje za period od jedne godine u iznosu od 15 % naknade iz ¢lana 9 Odluke.

Clan 16
U slu¢aju kada investitor rusi postojecéi i gradi novi objekat naknada se obracunava kao 50% naknade utvrdene Odlukom, pod
uslovom da investitor za objekat koji se rusi posjeduje list nepokretnosti u kome nije upisan teret "nema gradevinsku dozvolu",
dok se razlika u povrSini objekta koji se gradi i koji se rusi obraCunava po uslovima iz ¢lana 9 ove odluke.
U slu¢aju da je povrsina objekta koji se rusi ve¢a od povrsine objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracéaj razlike
vrijednosti naknade.

Clan 17
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine.

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18
Investitorima koji nijesu sa nadleznim organom opstine Niksi¢ zakljucili konacni ugovor o naknadi po uslovima iz ¢lana 15a
Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list CG-Opstinski propisi", br. 19/09, 33/10 i
15/12) utvrduje se novi rok od 1 godine od dana stupanja na snagu ove odluke, da to u€ine pod istim uslovima.

Clan 19
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en ugovor, okonace se po odredbama ove
odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 20
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
("Sluzbeni list CG-Opstinski propisi", br. 19/09, 33/10 i 15/12).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi".
Broj: 01-030-54
Niksi¢, 3. aprila 2015.godine
Skupstina opstine Niksi¢
Predsjednik, Sonja Nik&evié,s.r.
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