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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

| Opste odredbe

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemiljista.

Clan 2
Priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno opremanje
gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Il Uslovi

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada) pla¢a investitor, osim za objekte iz stava
2. Clana 66. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon) i privremene objekte.
Opétina Kotor nije u obavezi obezbjediti uredivanje gradevinskog zemljista za objekte koji su oslobodeni pla¢anja naknade, osim
za objekte od opsteg interesa, i to samo ukoliko je to predvideno godisnjim programom uredenja prostora.
Naknada se obra¢unava na osnovu revidovanog, idejnog, odnosno glavnog projekta, po m?2 neto povrSine objekta prema
standardu MEST EN15221- 6 i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti.

Clan 4
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od:
1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
2) prosjec¢nih troSkova komunalnog opremanja;
3) ucesca investitora u komunalnom opremaniju;
Clan 5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista utvrduje se na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture.

Prema stepenu opremljenosti utvrduju se slijedece zone sa pripadaju¢im koeficijentima.

1. | zona sa koeficijentom 1,20, koja se odnosi na prostor obuhva¢en UP-om Starog grada Kotora, Drzavnom studijom lokacije
za sektor 15, Drzavnom studijom lokacije za sektor 16 i UP-om grada Perasta;

2. Il zona sa koeficijentom 1,00, koja se odnosi na prostor obuhvaéen DUP-om Dobrote, DUP-om Skaljara i DUP-om Muo;

3. Il zona sa koeficijentom 0,80, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Orahovca, DUP-om Drazin Vrt, DUP-om Risan,
DUP-om Strp, DUP-om Morinj, DUP-om Kostanjica, DUP-om Stoliv, DUP-om Pr&anj i UP-om Privredna zona,

4. |V zona sa koeficijentom 0,65, koja se odnosi na prostor obuhvacen DUP-om Radanovi¢i, DUP-om Lastva Grbaljska,
Lokalnom studijom lokacije Grbal;j I, Lokalnom studijom lokacije Grbalj Il i DUP-om Kavag,

5. V zona sa koeficijentom 0,50, koja se odnosi na prostor obuhvaéen DUP-om Bigova, Drzavnom studijom lokacije - Sektor 38:
Bigova, Lokalnom studijom lokacije Traste i Lokalnom studijom lokacije Vrmac i DUP Platamuni - Trsteno.

6. VI zona sa koeficijentom 0,40, koja se odnosi na ostalo podrucje opstine Kotor.

Clan 6
Prosjecni troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta odreduju se na osnovu planskih pokazatelja troskova
komunalnog opremanja gradevinskog zemljista, u skladu sa ViSegodi$njim investicionim planom opstine Kotor 2013.- 2017. i
iznose 167,00 €/m2.

Clan 7
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor €ija lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en
ugovor o naknadi, pod sljedeéim uslovima:
- da se opremanije izvrsi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta pribavljenog od
strane investitora ili Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora (u daljem tekstu: Direkcija), nadlezne za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista,
- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom opremanju, odnosno
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donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum, odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti,

- da Direkcija odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmijer i predrac¢un radova komunalnog
opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz tendera koje je sprovela Direkcija u prethodnoj godini
za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga, a ukoliko ne raspolaze navedenim cijenama obezbijedi¢e tri ponude, s
tim da je investitor duzan radove, odnosno usluge izvrSiti po najpovoljnijoj ponudi,

- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi Direkcija,

Medusobna prava i obaveze izmedu Direkcije i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Konacan obrac¢un izmedu Direkcije i investitora izvrSiée se po ispostavljenoj i ovjerenoj okonéanoj situaciji, nakon izdavanja
upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najviSe do iznosa ugovorene naknade.

lll. Na€in, rokovi i postupak plaéanja naknade

Clan 8
Iznos naknade po m2 neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti se
obracunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i koeficijenta opremljenosti po
zonama i iznosi:

Zona I II III v v VI

Iznos (€) 200,00 167,00 134,00 109,00 83,00 67,00

Clan 9
Nacin pla¢anja naknade, obaveze, rokovi izvr§enja obaveza i druga pitanja u vezi naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1. ovog €lana zaklju€uju investitor i Direkcija, prije izdavanja gradevinske dozvole.
Ugovor iz stava 2. ovog €lana, u slu€aju kada investitor u€estvuje u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista iz ¢lana 7.
ove Odluke, narocito sadrzi: obaveze investitora u pogledu u¢esc¢a u komunalnom opremanju, nacin obezbjedenja
blagovremenog i kvalitetnog izvodenja radova na komunalnom opremanju od strane investitora, i dr.
Naknada se uplaéuje na uplatni raéun budzeta opstine Kotor (u daljem tekstu: Opstina) i ista se moze koristiti samo za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta na prostoru na kojem se objekti rade, a ukoliko je prostor na kojem se objekat
gradi u potpunosti komunalno opremljen, sredstva od naknade mogu se koristiti i za komunalno opremanja drugih prostora.
Pod prostorom, u smislu iz stava 4. ovog ¢lana, podrazumjeva se planski dokument u kojem su sadrzani urbanisti¢ko tehnicki
uslovi, po kojima se objekat gradi.
Direkcija je duzna da u roku od 25 dana od dana dostave revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta za obracun, dostavi
nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole potvrdu, kao dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade,
odnosno obavijesti da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.
Direkcija je duzna da na zahtjev nadleznog organa u postupku izdavanja upotrebne dozvole, dostavi potvrdu o izvrSenim
obavezama investitora po osnovu zakljuéenog ugovora o naknadi.

Clan 10
Obracgun povrsina za koje se pla¢a naknada vrsi Direkcija.

Clan 11
Naknada se utvrduje i placa:
- u nov€éanom iznosu,
- izvodenjem radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista od strane investitora, a u skladu sa Programom
uredenja prostora, lokalnim planskim dokumentom, Zakonom i ovom Odlukom.

Clan 12
Novc¢ani iznos naknade investitor pla¢a jednokratno u ukupnom iznosu ili u ratama.
Jednokratno pla¢a naknadu prilikom zaklju¢enja ugovora.
Investitor moze naknadu platiti na odlozeno ako je:
- ukupni iznos naknade do 50.000,00 €, najduze na 6 mjesecnih rata,
- ukupni iznos naknade od 50.001,00 € do 100.000,00 €, najduze na 12 mjesecnih rata,
- ukupni iznos naknade od 100.001,00 € do 200.000,00 €, najduze na 24 mjesec¢ne rate,
- ukupni iznos naknade preko 200.000,00 €, najduze na 36 mjesecnih rata.
Investitor iz stava 3. ovog ¢lana je u obavezi, prilikom potpisivanja ugovora platiti 30% od ukupne obaveze, a ostatak u jednakim
mjesecnim ratama uveéanim za iznos kamate koju obra¢unava poslovna banka na dugoro¢ne plasmane, a kod koje je otvoren
uplatni ra¢un budzeta Opstine.
OdlozZeno placanje kod izgradnje stambenog objekta, definisanim &lanom 17. ove Odluke, u kojem investitor rjieSava stambeno
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pitanje vrSi se po sljedec¢oj dinamici:

- prilikom zaklju€ivanja ugovora iz ¢lana 9 ove Odluke, investitor plaéa 20% od pripadaju¢eg iznosa naknade,

- ostatak od 80% placa se u naredne Cetiri godine, u jednakim godiSnjim ratama od po 20% od ukupne obaveze, uvecan za
kamatu iz stava 4. ovog ¢lana.

U slu¢aju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade, obracunava se zatezna kamata u skladu sa Zakonom.

Kod pla¢anja naknade u ratama, investitor je duzan da obezbjedi sredstva obezbjedenja pla¢anja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez protesta" naplativu na prvi poziv ha ugovoreni iznos naknade, u skladu sa
vazecim zakonskim propisima, ili upis zaloZznog prava na napokretnost - hipoteka, Cija vrijednost mora biti 30% vec¢a od
vrijednosti iznosa naknade koja se plac¢a na rate,

- fizi¢ka lica, upis zaloZznog prava na napokretnost - hipoteka, ¢ija vrijednost mora biti 30% veca od vrijednosti iznosa naknade
koja se pla¢a na rate.

Prilikom zaklju€enja ugovora o upisu zaloznog prava na nepokretnost - hipoteke investitor je duzan da od ovla§¢enog lica
obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka uz prethodnu saglasnost Direkcije.
Predmet zaloznog prava - hipoteka moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i to: stambeni
prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko Opstina ima interesa i katastarska parcela na kojoj je
planirana izgradnja objekata od opSteg interesa, koja sluzi komunalnom opremaniju lokacije.

Ukoliko se objekat gradi na nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljeno zalozno pravo - hipoteka, isto se odnosi i na izgradeni
objekat (ekstezivnost hipoteke).

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem najviSe tri uzastopne rate, smatra¢e se dospjelim celokupni iznos duga, pa ¢e Direkcija
aktivirati ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 13
Rokovi za komunalno opremanije gradevinskog zemljiSta, koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na sljede¢i nagin:
- 3 (tri) godine od zaklju€enja ugovora pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi,
- u skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troskovi opremanja lokacije po planskom dokumentu, procijenjeni od
strane Direkcije, veci od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 8. ove Odluke.

Clan 14
Kod rekonstrukcije objekata placa se 30% od pripadaju¢e naknade, osim za stambeni prostor u objektu koji je pojedinaé¢no
zasti¢en ili se nalazi u kulturno- istorijskoj cijelini i koji je upisan u Registar kulturnih dobara, za koji se pla¢a 20% od pripadajuce
naknade.
Imalac nepokretnog kulturnog dobra, koji obavlja djelatnost zastite i Cuvanja kulturnih dobara i vlasnik sakralnog kulturnog
dobra, osloboden je plac¢anja naknade.
Investitor rjeSenjem o utvrdivanju statusa kulturno dobro dokazuje da je objekat iz stava 1. i 2. ovog €lana, upisan u Registar
kulturnih dobara.
Kod rekonstrukcije kojom se poveéava postoje¢a povrsina objekta dogradnjom i nadogradnjom (promjena gabarita i spratnosti)
za dogradenu i nadogradenu povrsinu plac¢a se pripadaju¢a naknada za komunalno opremanje kao i prilikom gradenja objekta.
Ako se vrS§i rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima i ne mijenja se postojeca struktura povrsina, a ne postoji potreba za
dodatnim komunalnim opremanjem lokacije, naknada se ne placa.

Clan 15
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora i otvorenih prostora, koji sluze poslovnom objektu pla¢a se 20% od pripadajuce
naknade.
Kod izgradnje objekata namijenjenih za proizvodniju ili preradu, a koji nijesu obuhvaceni ¢lanom 7. Zakona, pla¢a se 30% od
pripadajuce naknade.
Kod izgradnje objekta za skladistenje, ukoliko je isti u funkciji poslovanja objekata iz stava 2. ovog ¢lana, pla¢a se 30% od
pripadajuc¢e naknade.
Za potkrovlja, kod kojih je polazna osnova kosina plafona manja od 1,5 m, i kod suterena pla¢a se 70% od pripadaju¢e naknade.
Za balkone, lode, verande, tremove, podrume, garaze i tehniCke prostorije u sklopu stambenog ili poslovnog objekta pla¢a se
50% od pripadaju¢e naknade.
Za terase plac¢a se 30% od pripadaju¢e naknade.

Clan 16
Kod prenamjene pomoc¢nog prostora, kao i kod prenamjene zajednickih djelova viSeetazne stambene zgrade za koji nije placena
naknada, investitor placa pripadajuci iznos naknade, a ukoliko je ranije platio umanjeni iznos pla¢a razliku do iznosa pripadajucée
naknade.
Kod prenamjene stambenog u poslovni prostor, investitor koji je platio umanjeni iznos naknade pri gradnji objekta, placa razliku
do punog iznosa naknade.
Investitor ne pla¢a naknadu prilikom prenamjene iz poslovnog u stambeni prostor ukoliko je za isti prostor prethodno izmirio
naknadu.

Clan 17
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stambeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 80%.
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu stambenu
jedinicu, povr§ine do 100 m2,
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Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kojom investitor rieSava stambeno pitanje, u smislu stava 2. ovog ¢lana, naknada
se ne umanjuje.

Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1. ovog ¢lana, duzan je priloZiti:

- dokaz da ima stalno prebivaliste na podrucju Opstine,

- dokaz da investitor, njegov braéni drug i maloljetni *Clan domaginstva ne posjeduju kudu ili stan na podrugju Opétine izdat od
strane nadleznog organa uprave,

- da investitor ili njegov brac¢ni drug nije koristio povlastice po osnovu rieSavanja stambenog pitanja, u poslednjih 10 godina od
dana podno$enja zahtjeva za obra¢un naknade,

- dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsi nadlezni organ lokalne uprave.

IV. Prelazne i zavr§ne odredbe

Clan 19
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke, u kojima nije doslo do zaklju¢enja ugovora o naknadi, okon&ace se
po odredbama ove Odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 20
Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("Sl. list
Crne Gore - Opstinski propisi", br. 10/09, 11/09, 12/09, 23/09, 26/09 i 10/10).

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj: 11 - 3833
Kotor, 27. 03. 2014. godine
Skupstina opstine Kotor
Predsjednik, Nikola Bukilica, s.r.
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