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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi, nacin obra¢una, visina, rokovi i postupak plac¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada).

Clan 2
Uredivanje gradevinskog zemljista vrsi se u skladu sa Jednogodi$njim programom uredenja prostora Opstine KolaSin.

USLOVI ZA UTVRDIVANJE NAKNADE

Clan 3
Naknadu placa investitor koji vrsi gradenje ili rekonstrukciju objekata, postavlja ili gradi montazne objekte privremenog
karaktera.
Naknada se obraGunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m2 neto povrsine objekta i po m2
otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti.
Obracun povrsina objekta vrSi se prema Pravilniku o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list CG", br.
47/13) i standardu MEST EN15221- 6.

Clan 4
Za komunalno opremanije gradevinskog zemljita investitor placa naknaducija se visina utvrduje prema zonama i, kao i stepenu
opremljenosti gradevinskog zemljista i u¢eséu investitora u komunalnom opremaniju.

Clan 5
Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista placa se za podruc¢ja obuhvacena Prostornim planom opstine.
Visina naknade utvrduje se prema sljede¢im zonama:
| zona: Obuhvata podruc¢je DUP- a "Centar", DUP- a "Smailagi¢a Polje" i DUP- a "Breza".
Il zona:Obuhvata podru¢je DUP- a "Industrijska zona",DUP- a "Sportska zona", djelove naselja u zahvatu generalne razrade
PUP- a: Kolasin, Dulovine, Bakoviéi, Drijenak, Rogobore, Babljak, Gornji Pazanj, Selista, Radigojno, Smailagi¢a Polje i
Biocinovi¢i, kao i podrucja LSL- a koje su uz koridor puta ka SKI centru "Jezerine" zakljuéno sa prostorom Detaljne razrade
lokaliteta Kolasin 1450.
IIl zona: Obuhvata dio naselja Basanje Brdo koji je u zahvatu generalne razrade PUP- a Kolasin, podru¢ja DUP- a mjesnog
centra MateSevo, kao i LSL i DSL na prostoru op$tine koje nijesu uz koridor puta ka ski centru Jezerine.
IV zona: Obuhvata podru¢ja DUP- ova mjesnih centara Dragovi¢a Polje i Manastir Moraca.
V zona: Obuhvata seoska podrucja za koja nije predvidena naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.
Granice zona utvrdene su na osnovu planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim prilogom koiji je sastavni dio ove odluke.
Usvajanjem Prostorno- urbanisti¢kog plana opstine Kolasin granica generalne razrade Kolasina ¢e definisati seoska podrucdja za
koja je propisana naknada od 0€/m2.

Clan 6
Visina naknade po zonama, zavisno od namjene objekta, odreduje se po m2neto povrsine objekta i iznosi:
Za | zonu

- 30€/m?
Za ll zonu

- 20€/m?
Za lll zonu

-10€/m?
Za |V zonu

- 5€/m?
ZaV zonu
- Bez naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.
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Clan 7
Za montazne objekte privremenog karaktera koji se postavljaju i grade u naseljenim mjestima u skladu sa urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima utvrdenim Elaboratom i Programom postavljanja priviemenih objekata, pla¢a se 20% od obra¢unate
naknade za komunalno opremanje za pripadaju¢u zonu.

Clan 8
Na osnovu izvr§enog obrac¢una organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora donosi rieSenje kojim se utvrduje
obaveza po osnovu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.
Nacin placanja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom zaklju¢enim
izmedu investitora i organa lokalne uprave za privredu i finansije, kojim se ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, rokova,
kao i nacin obezbjedenja pla¢anja.
Ugovor iz stava 2 ovog ¢lana zakljuCuje se prije izdavanja gradevinske dozvole, a nakon dobijanja obavjestenja nadleznog
organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.
Ugovor o komunalnom opremaniju gradevinskog zemljita za objekte iz ¢lana 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mora sadrzati obavezu investitora u pogledu dokazivanja da su, u roku od Sest mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole,
uspunjeni uslovi propisani Zakonom i odlukom u odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.

NACIN PLACANJA NAKNADE

Clan 9
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno na uplatni raun opstine Kolasin, prije izdavanja gradevinske dozvole.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 8 dana od danaprijema rjeSenjao
naknadi za komunalno opremanje, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 10% od obracunate vrijednosti naknade.

Clan 10
Investitor moze platiti naknadu za komunalno opremanjeu mjese¢nim ratama,zakljucivanjem ugovora sa Opstinom KolasSin koju
zastupa Predsjednik Opstine i to:
- za porodi¢ne stambene zgrade, poslovne objekte, objekte kolektivnog stanovanjai ostale objekte, bez obzira na namjenu,na
period do 5godina;
Ugovor kojim se ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, nacina i rokova pla¢anja naknade za komunalno opremanje kao i
njegovo sprovodenje sacinjava i prati organ lokalne uprave nadleZan za poslove privrede i finansija.
Investitor je duzan uplatiti prvu ratu u iznosu od 20% od ukupnog pripadajuc¢eg iznosa naknade, danom zaklju¢enja ugovora.
U slu¢aju kada je investitor zaklju€io ugovor o naknadi sa pla¢anjem u mjesecnim ratama, po odredbama ranijih odluka, daje se
mogucnost da nakon izmirenja dospjelih obaveza preostali iznos naknade plati jednokratno, u roku od 10 dana od zaklju¢enja
aneksa ugovora, u kom slu¢aju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 10%.

Clan 11
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuc¢a sredstva obezbjedenja pla¢anja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na oro¢ena sredstva.
U sluc¢aju da investitor zadocni sa placanjem naknade,obracdunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbjedi sredstva obezbjedenja placanja, i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju, "bez prigovora" naplativu " na prvi poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu
sa vazec¢im zakonskim propisima ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti 12
mjesecnih rata ugovorene naknade. Za dio duga koji nije obezbjeden revolving bankarskom garancijom, investitor je duzan da
obezbjedi hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga,
- fizicka lica, hipoteku na nepokretnosti €ija procijenjena vrijednost mora biti za 30% vec¢a od ugovorene vrijednosti.
Ukoliko investitor zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e opstina KolaSin
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Prilikom zaklju¢enja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od ovlas§¢enog procjenitelja obezbjedi procjenu vrijednosti
nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka, uz prethodnu saglasnost nadleznog organa za finansije sa proscjenjenom
vrijednoScu.
Predmet hipoteke mozZze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranienja i to:stambeni prostor, poslovni
prostor, urbanistiCka parcela,a izuzetno, ukoliko opstina KolaSin ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja
objekata od opsteg intereasa koji sluze komunalnom opremaniju lokacije.

Clan 12
U slu¢aju da investitor kasni preko 3 mjeseca sa izmirenjem dospjelih obaveza po osnovu bilo kog ranije zaklju¢enog ugovora o
naknadi za komunalno opremanje, ne moze pristupiti zaklju¢enju novog ugovora.
Ugovor o naknadi moze se raskinuti u slu¢aju da investitor nije zapo¢eo izgradnju objekta u roku vazenja gradevinske dozvole o
¢emu opstina Kolasin i investitor zaknju€uju ugovor o raskidu ugovora o naknadi.
Ugovor o raskidu iz stava 2 ovog ¢lana moze se zakljuciti pod uslovom da investitor dostavi:
- dokaz od Inspekcije za gradevinarstvo da gradenje objekta nije zapoceto;
- dokaz od nadleznog organa koji je gradevinsku dozvolu izdao da je gradevinska dozvola prestala da vazi.
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Clan 13
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti i investitor, pod uslovima:
- da se opremanije izvrSi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, na osnovu revidovanog projekta uredenja
zemljista, uradenog od strane Opstine KolaSin ili investitora, u skladu sa planskim dokumentom i gradevinskom dozvolom,
odnosno u skladu sa odobrenjem za gradenje, te da se ne primjenjuju odredbe Zakona o javnim nabavkama;
- da je nadlezni organ opstine izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom
opremanju,odnosno donio rieSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zaklju€io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;
- da nadlezni organ opstine odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmjer i predracun radova
komunalnog opremanja,s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti veCe od najnizih cijena iz tendera koji je sproveo nadlezni organ
Opstine Kolasin ili neke druge opstine ili agencije za izgradnju, u prethodnoj godini za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova,
odnosno usluga;
- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi ovlaséeno lice o trosku OpStine.
Medusobna prava i obaveze u smislu stava 1 ovog €lana, uredi¢e se posebnim ugovorom koji zaklju€uje investitor i opstinas tim
§to ¢e dinamika isplate sredstava za izvedene radove biti istovjetna dinamici pla¢anja utvrdenoj ugovorom o uredenju odnosa u
pogledu naknade za komunalno opremanije.
Konacan obrac¢un izmedu opStine i investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i ovjerenoj okon¢anoj situaciji, nakon izdavanja
upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja.
Izuzetno, u sluéaju kada se radi o izgradnji montaznih objekata privremenog karaktera za potrebe komunalnog opremanja, moze
se zakljuciti aneks ugovora o naknadi za komunalno opremanje, kojim ¢e se izvrsiti umanjenje ugovorene vrijednosti naknade za
komunalne po osnovu vrijednosti izvedenih radova od strane investitora, s tim da cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz
tendera koje je sprovela opstina Kolasin ili neka druga opstina ili agencija za izgradnju, u prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu
i koli¢inu radova, odnosno usluga.
U slu¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade za komunalno opremanje, vrijednost izvedenih radova iz
prethodnog stava ¢e se priznati kao avans za budu¢u gradnju, odnosno platiti investitoru.
Ukoliko su troSkovi opremanja urbanistiCke parcele od strane investitora ve¢i od ukupne naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, naknada se umanjuje za 100%.

Clan 14
Ako investitor rjieSava stambeno pitanjeima pravo na umanjenje 80% od obracunate vrijednosti naknade.
Pod rjeSavanjem stambenog pitanja podrazumijeva se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu
stambenu jedinicu bruto povrsine do 100 m2, dok se za ostatak stambenog prostora preko povrsine kojom investitor rieSava
stambeno pitanje u smislu ovog stava naknada ne umanijuje.
Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1. ovog ¢lana, duzan je priloziti:
- dokaz da ima stalno prebivaliste na podrucju Opstine,
- dokaz da investitor, njegov braéni drug i maloljetni *Clan domacinstva ne posjeduju kucu ili stan na podrucju opstine Kolasin,
izat od strane nadleznog organa uprave,
- da investitor ili njegov brac¢ni drug nije koristio povlastice po osnovu rieSavanja stambenog pitanja, u poslednjih deset godina
od dana podnoS$enja zahtjeva za obra¢un naknade,
- dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 15
Ako se vrSi rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrsina, naknada se ne plaéa.

Clan 16
Naknada za stambene i poslovne objekte, ukoliko investitor rusi postojec¢i i gradi novi objekat, a nema potrebe za drugacije
komunalno opremanje, obraunava se u visini razlike u bruto povrsini objekta koji se gradi i objekta koji se rusi, pod uslovom da
je objekat koji se rusi upisan u listu nepokretnosti i nema teret "nema dozvolu".
Ukoliko objekat koji se rusi nije katastarski razraden u listu nepokretnosti po posebnim djelovima objekta, naknada se
obra¢unava u visini razlike bruto povrsine objekta, koja se izra¢unava po osnovu nalaza Uprave za nekretnine Crne Gore ili
ovlasc¢ene geodetske organizacije.
U sluc¢aju da je povrSina objekta koji se rusi veca od povrSine objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracéaj razlike
vrijednosti naknade.

Clan 17
Kod prenamjene pomoénog pomoc¢nog prostora, kao i kod prenamjene zajednickih djelova viSeetazne stambene zgrade za koji
nije placena naknada, investitor pla¢a pripadajuci iznos naknade, a ukoliko je ranije platio umanjeni iznos pla¢a razliku do iznosa
pripadajuc¢e naknade.
Kod prenamjene stambenog u poslovni prostor, investitor koji je platio umanjeni iznos plac¢a razliku do iznosa pripadajuce
naknade.
Investitor ne pla¢a naknadu prilikom prenamjene poslovnog u stambeni prostor, ukoliko je za isti prostor prethodno izmirio
naknadu.

Clan 18
Ukoliko investitor koji vrSu izgradnju ili rekonstrukciju objekta ne obezbijedi potreban broj parkirno- garaznih mjesta na
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urbanisti¢koj parceli ili u objektu, u skladu sa smjernicama Prostorno- urbanisti¢kog plana, ili drugog planskog dokumenta sa
detaljnom urbanisti€kom razradom, a planskim dokumentom je data moguénost finansiranja nedostajuc¢ih parkirno- garaznih
mjesta, ukupan iznos naknade za komunalno opremanje, obra¢unato u skladu sa ¢lanom 9 ove odluke, uveéava se
proporcionalno u zavisnosti od odnosa nedostajucih i potrebnih parkirno garaznih mjesta. Odnos nedostajucih i potrebnih
parkirno- garaznih mjesta je maksimalno 50%.

Sredstva prikupljena po osnovu uveéanja naknade, na nacin iz stava 1 ovog ¢lana, koriste se za izgradnju javnih parkinga ili
javnih garaza.

Clan 19
Visina naknde za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta utvrdena u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se:
- Za objekte namijenjene za proizvodnju, preradu ili skladiStenje za 100%;
- Apart hotele, kondo hotele i garni hotele za 75%;
- Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora (otvorena skladista, nadstresnice) i drugih otvorenih prostora koji sluze poslovnom
objektu za 80%;
- Kod izgradnje podzemnih i nadzemnih garaza koje su sastavni dio objekta i sluze poslovnom ili stambenom prostoru, za 90%.

Clan 20
Naknade, utvrdene ovom odlukom, oslobadaju se:
- objekti proizvodno - preradivacke industrije,
- vjerski objekti.
Nedostaju¢u komunalnu infrastrukturu investitor je duzan izgraditi o svom trosku.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 21
Nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vrsi nadlezni organ lokalne uprave.

Clan 22
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke u kojima nije do$lo do zakljuéenja ugovora, okoncace se po
odredbama ove Odluke ukoliko je to povoljnije za stranku.

Clan 23
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o komunalnom opremanju gradevinskog zemljista ("SlI. list CG-
Opstinski propisi", br. 4/11 od 24.1.2013. god.).

Clan 24
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG-Opstinski propisi".
Broj: 01- 804
Kolasin, 1.04 2014. godine
Skupstina opstine Kolasin
Predsjednik, Mile Sukovig, s.r.

http://www.podaci.net/sllistcg_v3/stampa-pr.php?what=0-nkogze78v1412&linije= Page 4 of 4



