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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemiljista.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se
u skladu sa Programom uredenja prostora.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta pla¢a se naknada.

I USLOVI

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) pla¢a investitor.

Naknada se obradunava na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog projekta, po m? neto povrSine objekta i po m?
otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o na¢inu obracuna povrSine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG"
br.47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Organ lokalne uprave nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole vrSi obra¢un naknade na osnovu revidovanog odnosno
glavnog projekta, nakon podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole od strane investitora.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosjecnih troskova komunalnog opremanja.

Clan 5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuc¢e
vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i raznolikosti ponude i
posebnim pogodnostima za odredenu namjenu, i prikazana je u tabeli.

URBANISTICKA ZONA Ie I IT ITI IV \% VI

KOEFICIJENT Kz 1,2 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6 O

TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja-uradenih detaljnih planova
u zahvatu pojedinih zona iznose (eura po m2):

URBANISTICKA ZONA Je I IT IITI Iv \Y% VI

PROSJECNA CIJENA/m2-Pt 24 24,0 27,16 23,17 38,78 38,78

Clan 6
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Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja Pt na nivou svih zona iznose 35,2 €/ m2.

Prosjecni troskovi komunalnog opremanja ubuduée donosi¢e se na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu svih zona i
Programa.

N=PtxPxKz

N - Naknada za komunalno opremanje,

Pt - Prosjecni troskovi komunalnog opremanja,

P - PovrSina,

Kz - Koeficijent zone,

Clan 7
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove
odluke.

Clan 8
PRVA ZONA"E"
Obuhvata ulicu Mojsija ZeCevica od suda do mosta, sve objekte obostrano i objekte koji se nalaze na uglu prikljuénih prilaza
Setalistu.
Obuhvata prostor koji zahvata:
PRVA ZONA
DUP "Stari Grad" izuzev dijela koji je obuhvacen prvom E zonom, DUP "Centar", DUP " Park", DUP "Gimnazija i autobuska
stanica", DUP "Lijeva obala Lima" i DUP "Agropolimlje"
Obuhvata prostor koji zahvata:
DRUGA ZONA
DUP "Stadion i $kola Vuk Karadzi¢", DUP "Sacina Bara", DUP "Medicinski centar", DUP "Novo Naselje", DUP "lzgradnja", DUP
"Vukadin Vukadinovi¢", DUP "Rasadnik" | DUP "Obalsko naselje"
TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Donje Luge", DUP "Gornji Talum", DUP "Komunalno, DUP "Desna obala Lima"
CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
LSL"Aerodrom", DUP "Bistrica", DUP "Ostrovi" DUP "Hareme",DUP "Lugovi i Donji Talum", DUP "Groblje", DUP "Krkace", DUP
"Skrljevica", DUP "Spomen kompleks Jasikovac", LSL "Postrojenje za pre¢i§éavanje otpadnih voda", DUP "Susica" i DUP
"Manastir".
PETA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP "Golubinijci", DUP "S¢epanice", DUP "Beran selo", DUP "Rude$ I", DUP "Rude$ II", DUP "Rudes II", DUP "Votnjik", DUP
"Jasikovac polje", DUP "Brnjica" i LSL "Biznis zona"
SESTA ZONA
Obuhvata sva ostala seoska naselja i podrucje van zahvata generalne-urbanistiCke razrade u skaldu sa Prostorno urbanisti¢kim
planom Berana, odnosno koja nisu obuhvaé¢ena zonama od |-V

Clan 9
Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor €ija lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zaklju¢en
ugovor o naknadi, pod slede¢im uslovima:
- da se opremanije izvrsi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta
pribavljenog od strane investitora ili organa lokalne uprave nadleznog za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, u
skladu sa gradevinskom dozvolom, odnosno odobrenjem za gradenje lokalnih objekata od opSteg interesa;
- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom opremanju, odnosno
donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokrentosti ili zaklju€io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;
- da organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta odobri cijene izrade i revizije tehniCke
dokumentacije i da saglasnost na predmijer i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti
vece od najnizih cijena iz tendera koje je sproveo odnosni organ u prethodnoj godini za istu ili sli€nu vrstu i koli€inu radova,
odnosno usluga;
- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi Agencija za izgradnju i razvoj Berana
Medusobna prava i obaveze izmedu organa lokalne uprave za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta i investitora iz
stava 1 ovog €lana, ureduju se ugovorom.
Konacan obrac¢un izmedu organa lokalne uprave nadleznog za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i investitora
izvrSice se po ispostavljenoj i ovjerenoj okon€anoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole i primopredaje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.
Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog €lana vrsi se najviSe do iznosa ugovorene naknade za
komunalno opremanije.
U slu¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova iz prethodnog stava ¢e se priznati kao
avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Clan 10
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Visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljita utvrdena u skladu sa ovom Odlukom ne placa se:

- za rekonstrukciju stambenih (poslovnih)objekta u postoje¢im gabaritima kojom se ne dobija novoizgradena povrsina naknada
se ne placa jer organ lokalne uprave nadlezan za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta nema obavezu opremanja
lokacije investitora,

- za garaze koje su planirane u podrumima (ili suterenima) objekata,

- za vjerske objekte sa prate¢im sadrzajima,

- za objekte u biznis zoni obuhvaceni LSL Biznis zona,

- za poljoprivredne objekte i objekte namijenjene za proizvodniju ili preradu poljoprivrednih proizvoda,

- nedostaju¢u komunalnu infrastrukturu investitor je duzan izgraditi o svom trosku.

Clan 11
Visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista utvrdena u skladu sa ovom Odlukom u odnosu na zone
umanjuje se:
- za objekte namjenjene za individualno stanovanje 20% (do 500m? BRGRP)
- za privremene objekte(kioske) za 50%
- za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadgradnjom, za novodobijeni prostor naknada se pla¢a isto kao i za izgadnju objekta,
- za pretvaranje posebnih i zajedni¢kih djelova zgrade u stambeni prostor za 50%
- za pretvaranje posebnih i zajednickih djelova zgrade u poslovni prostor za 30%
- za objekte namjenjene za proizvodnju i preradu skladisStenje za 70%
- za otvorene prostore na parceli koja je projektovana za obavljanje djelatnosti za 20%
- primarne ugostiteljske objekte iz &l. 90 Zakona o turizmu za 70%,
- apart hotele, kondo hotele i garni hotele za 70%
- za izgradnju stambenog objekta kojim investitor rje§ava stambeno pitanje naknada se umanjuje 80%. Pod rjeSavanjem
stambenog pitanja smatra se izgradnja samo stambenog objekta ¢ija ukupna bruto povr§ina ne moze biti ve¢a od 100 mz.
Da bi investitor ostvario pravo iz ovog stava duzan je da priloZi:
- dokaz da ima prebivaliste na podru¢ju Opstine Berane
- uvjerenje nadleznog organa da ni investitor ni ¢lanovi njegove kuéne zajednice ne poseduju drugu nekretninu(objekat) u svoijini
na teritoriji Opstine Berane,
- uvjerenje izdato od organa uprave nadleznog za lokalne javne prihode, da nema dugovanja prema Opstini po bilo kom osnovu,
- uvjerenje o kuénoj zajednici.
Prilikom obra¢una naknade vrSi se umanjenje za:
- za objekte koji nisu obuhvaceni nijednom od navedenih namjena obra¢un naknade ¢e se vrsiti analogijom sa jednom od
definisanih vrsta objekata,
- zaiznos od 100 € po 1 m2 solarnog kolektora odnosno panela, u objektima koji sisteme sa sunéevom energijom koriste za
grijanje sanitarne vode, grijanje prostora i hladenje prostora,
- u slu¢aju javno-privatnog partnerstva naknada predstavlja u¢e$ce opstine Berane u projektu.
Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 12

Iznos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti se
obracunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona Ia I IT ITI Iv \Y% VI

Iznos naknade (€/m2) 42,24 35,20 31,68 28,16 24,64 21,12 O

Clan 13
Nacin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana zakljuuju investitor i OpsStina Berane, prije izdavanja gradevinske dozvole, a nakon dobijanja
obavjestenja od nadleznog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana po potrebi, sadrZi i obavezu izmirenja dospjelih potrazivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o
naknadi.
Za objekte iz €l.7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi obavezu investitora u
pogledu dokazivanja da je u roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole ispunio uslove propisane zakonom i Odlukom u
odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.
Organ lokalne uprave nadlezan za obracun naknade duzan je da u roku od 15 dana od dana dostavljanja revidovanog idejnog
odnosno glavnog projekta na obra¢un, nadleznom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu, kao dokaz o
uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje, nakon zaklju¢enja ugovora o naknadi, uplate prve
rate i dostavljanja sredstava obezbjedenja, odnosno obavjeStenje da se nisu stekli uslovi za izadavanje potvrde.
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Clan 14
Naknada se uplac¢uje na uplatni rac¢un budzeta OpSstine Berane.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 3 dana od dana zaklju€ivanja ugovora o
uredenju odnosa u pogledu naknade, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obracunate vrijednosti
naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjesecnim ratama, i to za objekte do 500 m? ukupne neto povrsine na period do 5
godina, a za ostale objekte na period do 3 godine.

U slucaju iz stava 3 ovog Clana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 50% od ukupne vrijednosti
naknade, u roku od tri dana od dana zaklju€ivanja ugovora o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanije.
U slu¢aju kada je investitor zaklju€io ugovor o naknadi sa pla¢anjem u mjesecnim ratama, po odredbama ranijih odluka, daje se
moguc¢nost da nakon izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknade plati jednokratno, u roku od 10 dana od zaklju€enja
aneksa ugovora, u kom slu¢aju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa od 10%.

Clan 15
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuc¢a sredstva obezbjedenja pla¢anja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na oro¢ena sredstva.
U slu¢aju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obraCunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja pla¢anja, i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa
vazecéim zakonskim propisima, ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12
mjesecnih rata ugovorene naknade. Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da
obezbijedi hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga;
- fizicka lica, hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 30% veca od ugovorene vrijednosti.
Ukoliko investitor zakasni sa pla¢anjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Opstina Berane
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Prilikom zaklju¢enja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od ovlas¢enog procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti
nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka, uz prethodnu saglasnost organa lokalne uprave nadleznog za obracun
naknade sa procijenjenom vrijednoScu.
Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranienja i to: stambeni prostor, poslovni
prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko Opstina Berane ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana
izgradnja objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremaniju lokacije.

Clan 16
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na sliede¢i nagin:
- 3 godina od zaklju¢enja ugovora, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi;
- u skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troskovi opremanja lokacije po planskom dokumentu, procijenjeni od
strane organa lokalne uprave nadleznog za obra¢un naknade, veci od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 6 Odluke.

Clan 17
Ugovor o naknadi zaklju¢en izmedu investitora i nadleznog organa lokalne uprave moze se raskinuti na zahtjev investitora pod
uslovom da investitor dostavi dokaz od nadleznog inspekcijskog organa da gradenje objekta nije zapoceto u roku vazenja
gradevinske dozvole.
U slu¢aju raskida ugovora iz stava 1 ovog ¢lana investitor nema pravo na povraéaj upla¢enih sredstava po tom ugovoru.

Clan 18
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora

Clan 19
U slu€aju uklapanja objekta ili djelova objekta koji su izgradeni bez gradevinske dozvole, uvodi se naplata za 10% veca od
predvidene u toj zoni

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 20
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en ugovor, okontacée se po odredbama ranije
vazece odluke.

Clan 21
U izuzetnim slu€ajevima kada je u pitanju zna¢ajna investicija za koju je biznis planom vezano zaposljavanje vec¢eg broja ljudi i
koja znacajno uti¢e na ekonomski razvoj opstine a da je van BIZNIS ZONE Skupstina moze doneti posebnu Odluku o
oslobadanju naknade za komunalno opremanje a na predlog Predsjednika.

Clan 22
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
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("Sluzbeni list RCG - Opstinski propisi", br.01/06)

Clan 23
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj:02-030-168
Berane, 02. 04. 2015. godine
Skupstina Opstine Berane
Predsjednik Skupstine, Goran Kikovi¢, s.r.
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