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ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

1. OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom utvrduju se: uslovi, nacin, visina, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista na teritoriji Opstine Andrijevica.

Clan 2
Naknadu iz ¢lana 1 ove odluke plaéa investitor: prilikom izgradnje, rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje stambenih i poslovnih
objekata, prilikom pretvaranja stambenih i ostalih objekata u poslovne, prilikom pretvaranja posebnih i zajednickih djelova
stanbenog objekta u stanbeno poslovni prostor, postavljanja i izgradnje montaznih objekata priviemenog karaktera, izgradnji
pomocnih objekata (garaze, drvarnice, ostave, kotlarnice, septiCke jame, ograde i sl.), a koji zadovoljavaju uslove propisane
planskom dokumentacijom.

Clan 3
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: naknada), placa investitor.
Sredstva od naknade se mogu Koristiti samo za uredivanje gradevinskog zemljiSta, koje u skladu sa zakonom, obuhvata
pripremu gradevinskog zemljiSta za komunalno opremanje.

2. MJERILA ZA UTVRDIVANJE NAKNADE

Clan 4
Obracun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrsi Sekretarijat lokalne uprave.
Obracun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista iz ¢lana 2 ove odluke, vrSi se na osnovu revidovanog

idejnog ili glavnog projekta po m? neto povrSine objekta i m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti, a za ograde po m? vertikalne povrsine.

Clan 5
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanja.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuce
vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupa¢nosti, obimu i raznolikosti ponude i
posebnim pogodnostima za odredenu namjenu, i to:

-zona | k=1,40

- zona Il k=1,20

- zona Il k=0,80

- zona IV k=0,60

Clan 7
Podrucje opstine Andrijevica dijeli se na €etiri zone u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove Odluke i to:
ZONA |
Obuhvata prostor od raskrnice prema bivSoj ZZ" Andrijevica" do Benzinske pumpe, isto€no od raskrsnice do " solitera", onda u
pravcu sjevera ispod "solitera", zgrade opstine i stambenih zgrada i zapadno do Benzinske pumpe, od raskrsnice zapadno do
puta za BoZi¢e obuhvatajuci zelenu pijacu i poslovne objekte a onda u pravcu sjevera paralelno sa ul.B. Deleti¢a do iznad pa
isto¢no do benzinske pumpe.
ZONAI
Obuhvata prostor koji se nalazi od mosta na rijeci Zlorecica na regionalnom putu Andrijevica- Murino a zatim ide nizvodno
rijekom Zlorecicom ispod "stare Andrijevice" do Skole i pored trafostanice izlazi na regionalni put Andrijevica - Berane, zatim ide
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iznad "sreskih zgrada" i u pravcu juga sve do raskrsnice Andrijevica- Konjuhe - Murina i ovim putem se spusta do pocetne tacke
na mostu na Zloredici.

ZONA I

Obuhvata prostor od Veterinarske stanice na jugu sve do" Soko Starka" na sjeveru, a zatim do "Termoventa" na sjeverozapadu
tj prostor koji je obuhvaéen GUP-om opstine Andrijevica.

ZONA IV

Zahvata preostali prostor opstine Andrijevica, koji nije definisan zonama |, Il, IIl'i IV na podru€ju Prostorno urbanisti¢kog plana
Andrijevica.

Clan 8
Prosjecni troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita (Pt) procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu
pojedinih zona iznose 10,00 € po m2.
Obracéun naknade vrsi se po formuli:
N=PthPhKz
N - naknada za komunalno opremanje,
Pt - Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja,
P - PovrSina
Kz - Koeficjent zone,

3. NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE

Clan 9
Primjenom formule iz prethodnog ¢lana cijena komunalnog opremanja po zonama, iznosi:

ZONA I IT ITI Iv

CIJENA 14,00 € 12,00 € 8,00 € 6,00 €

Clan 10
Nacin pla¢anja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana zaklju€uju investitor i nadlezni organ opstine Andrijevica, prije izdavanja gradevinske dozvole, a
nakon dobijanja obavjestenja od nadleznog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.
Ugovor iz stava 1 ovog €lana po potrebi, sadrZi i obavezu izmirenja dospjelih potrazivanja po ranije zaklju¢enim ugovorima o
naknadi.
Za objekte iz ¢lana 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi obavezu investitora u
pogledu dokazivanja da je u roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole, ispunio uslove propisane Zakonom i Odlukom u
odnosu na oslobadanje od pla¢anja naknade.
Ako u toku gradenja objekta investitor odstupi od dokumentacije na osnovu koje je pribavio odobrenje za gradenje, odnosno
odstupi od glavnog projekta, duzan je da snosi troSkove razlike u naknadi za komunalno opremanje.
U slu€aju iz stava 4 ovog €lana investitor je duZzan da dostavi odobrenje za izgradnju po izmijenjenoj dokumentaciji odnosno
izmijenjen glavni projekat.
Organ lokalne uprave nadlezan za obrac¢un naknade duzan je da u roku od 20 dana od dana dostavljanja revidovanog idejnog
odnosno glavnog projekta na obra¢un, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske dozvole dostavi potvrdu, kao dokaz o
uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje nakon zakljuéenja ugovora o naknadi, uplate prve rate
i dostavljanja sredstava obezbedenja, ili obavjestenje da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.
Organ lokalne uprave nadlezan za obracun naknade duzan je da na zahtjev nadleznog organa u postupku izdavanja upotrebne
dozvole, dostavi potvrdu o izvr§enim obavezama investitora po osnovu zaklju¢enog ugovora o naknadi za komunalno
opremanje.

Clan 11
Naknada se uplac¢uje na uplatni ra¢un Budzeta Opstine Andrijevica.
Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 3 dana od dana zaklju€ivanja ugovora o
uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje za 15 % od
obrac¢unate vrijednosti naknade.
Investitor moze naknadu platiti u mjese€nim ratama, i to za porodiéne stanbene zgrade na period do 3 godine, a za ostale
objekte na period do 2 godine.
U slucaju iz stava 4 ovog €lana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 30% od ukupne vrijednosti
naknade, danom zaklju€enja ugovora.
Ukoliko je investitor koji je sklopio ugovor o naknadi sa placéanjem u mjese¢nim ratama, prije isteka tog vremena voljan da uplati
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cjelokupan dug, daje se mogucnost da preostali iznos naknade plati jednokratno u roku od tri dana od zaklju¢enja aneksa
ugovora i u tom slu¢aju ostvaruje pravo na umanjenje od 15 % na iznos preostalog duga.

Clan 12
Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta se utvrduje i placa, po pravilu u nov€anom iznosu, a izuzetno moze i
kroz izvodenje radova na komunalnom opremanu gradevinskog zemljita u skladu sa planskim dokumentom i ustupanjem
izgradenog prostora.
Medusobni odnosi investitora i lokalne samoprave, u smislu stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Clan 13
Kod pla¢anja naknade u ratama ugovaraju se odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju ili hipoteku na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti 30% vecéa od vrijednosti
naknade;
- fizicka lica hipoteku na nepokretnost ¢ija vrijednost mora biti za 30% vec¢a od ugovorene vrijednosti.
Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrac¢e se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e Opstina
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.
Predmet hipoteke mozZze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranienja i to: stanbeni prostor, poslovni
prostor ili urbanisti¢ka parcela.
U slu¢aju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obradunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Clan 14
Ugovor o naknadi moze se raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od Inspekcije za
gradevinarstvo da gradenje objekta nije zapoc¢eto u roku vazenja gradevinske dozvole.
U slucaju raskida ugovora iz stava 1 ovog €lana investitor nema pravo na povraéaj upla¢enih sredstava po tom ugovoru.

Clan 15
U slucéaju uklapanja objekta ili djelova objekta koji su izgradeni bez gradevinske dozvole,uvodi se korektivni faktor zbog
devastacije prostora kojim se koriguju prosjecni troSkovi uredenja koeficijentom 1,10.

Clan 16
Ako se vr§i rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima za koji je izdata gradevinska dozvola kojom se ne dobija
novoizgradena povrsina i ne zahtjeva dodatno komunalno opremanije lokacije, naknada se ne plac¢a.
Ukoliko se vrSi pretvaranje posebnih i zajedni¢kih djelova zgrade u stambeni prostor, naknada se ne pla¢a.
Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadogradnje, a za koji je izdata gradevinska dozvola, naknada se
utvrduje samo za neto gradevinsku povrSinu planirane dogradnje, odnosno nadogradnije.
Ako se na istoj lokaciji uklanja postojeci objekat za koji je izdata gradevinska dozvola i gradi novi, naknada se utvrduje samo za
razliku u povrsini planiranog i objekta koji se uklanja.
Za pomoc¢ne objekte u zoni 4 koji sluze poljoprivrednim gazdinstvima (Stale, susnice,) ne placa se naknada.

Clan 17
Visina naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta utvrdena u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se:
- za privremene objekte za 50%,
- za pretvaranje posebnih i zajednickih djelova zgrade u poslovni prostor za 50%,
- za pretvaranje privremenog u trajni objekat pla¢a se naknada u visini razlike naknade izmedu trajnog i privremenog objekta,
zavisno od namjene (poslovni ili stambeni),
- za objekte koji nijesu obuhvaceni nijednom od navedenih namjena obra¢un naknade ¢e se vrsiti analogijom sa jednom od
definisanih vrsta objekata.
- za nadzemne garaze 60%.
- za objekte namjenjene za proizvodnju, preradu ili skladistenje umanjuje se za 70%,
- za otvorene prostore na parceli koja je projektovana za obavljanje djelatnosti za 80%,
- za pomocéne objekte trajnog karaktera (garaze, ostave, kotlarnice, drvarnice, ograde i dr.) 80%
- primarne ugostiteljske objekte iz ¢lana 90 Zakona o turizmu za 75%,
- prilikom obraCuna naknade vrs$i se umanjenje za:
- Suterene - 40%
- Podrume - 50%
- Terase, spoljna stepenista, rezervoarii sl. 75%
Izuzetno, u slu€aju izgradnje objekta od interesa za opstinu, Skupstina moze posebnom odlukom osloboditi investitora od
naknade.
U slucaju javno - privatnog partnerstva naknada predstavlja u¢e$¢e Opstine Andrijevica.

Clan 18
Za stambeni prostor kojim investitor reSava stanbeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 50%.
Pod rjeSavanjem stanbenog pitanja smatra se izgradnja stanbenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu stanbenu jedinicu,
povrsine do 100 m2.
Za ostatak stanbenog prostora preko povrSine kojom investitor reSava stanbeno pitanje, u smislu stava 3 ovog ¢lana, naknada
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se ne umanjuje.

Da bi investitor ostvario prava iz stava 3 ovog ¢lana, duzan je priloZiti:

- dokaz da ima stalno prebivaliste na podrucju Opstine Andrijevica,

- uvjerenje nadleznog organa da investitor ni ¢lanovi njegove ku¢ne zajednice ne posjeduju drugu stanbenu jedinicu na podrugju
Opstine Andrijevica,

- uvjerenje o kuénoj zajednici.

Clan 19
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja i uredenja prostora.

4 PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 20
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zaklju¢en ugovor, okon¢ace se po odredbama ove
odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 21
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sl. list CG -
Opstinski propisi", 21/13. i 30/13)

Clan 22
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".
Broj: 030-57-2015-02/9
Andrijevica,28.12.2015. godine
Skupstina opstine Andrijevica
Predsjednik, dr Zvonko Vukovi¢, s.r.
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