
11/8/17, 10(04 PMWebPropisi

Page 1 of 4http://www.podaci.net/sllistcg_v3/stampa-pr.php?what=O-nkogze70v1602&linije=

Na osnovu čl. 66 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), člana 45 stav 1 tačka 8
Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list RCG" br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06, "Sl. list CG" br. 88/09, 03/10 i 38/12) i člana 32
Statuta Opštine Andrijevica ("Sl. list CG - Opštinski propisi", broj 21/04 i 42/06, 2/11 i 21/13), uz prethodnu saglasnost Vlade
Crne Gore broj 08-1895 od 20.08.2015. godine, Skupština opštine Andrijevica, na sjednici održanoj 28.12.2015. godine, donijela
je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta
(Objavljena u "Sl. listu CG - opštinski propisi", br. 2 od 14. januara 2016)

1. OSNOVNE ODREDBE

Član 1
Ovom odlukom utvrđuju se: uslovi, način, visina, rokovi i postupak plaćanja naknade za komunalno opremanje građevinskog
zemljišta na teritoriji Opštine Andrijevica.

Član 2
Naknadu iz člana 1 ove odluke plaća investitor: prilikom izgradnje, rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje stambenih i poslovnih
objekata, prilikom pretvaranja stambenih i ostalih objekata u poslovne, prilikom pretvaranja posebnih i zajedničkih djelova
stanbenog objekta u stanbeno poslovni prostor, postavljanja i izgradnje montažnih objekata privremenog karaktera, izgradnji
pomoćnih objekata (garaže, drvarnice, ostave, kotlarnice, septičke jame, ograde i sl.), a koji zadovoljavaju uslove propisane
planskom dokumentacijom.

Član 3
Naknadu za komunalno opremanje građevinskog zemljišta (u daljem tekstu: naknada), plaća investitor.
Sredstva od naknade se mogu koristiti samo za uređivanje građevinskog zemljišta, koje u skladu sa zakonom, obuhvata
pripremu građevinskog zemljišta za komunalno opremanje.

2. MJERILA ZA UTVRĐIVANJE NAKNADE

Član 4
Obračun naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta vrši Sekretarijat lokalne uprave.
Obračun naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta iz člana 2 ove odluke, vrši se na osnovu revidovanog
idejnog ili glavnog projekta po m2 neto površine objekta i m2 otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti, a za ograde po m2 vertikalne površine.

Član 5
Naknada se utvrđuje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti građevinskog zemljišta i
- prosječnih troškova komunalnog opremanja.

Član 6
Stepen opremljenosti građevinskog zemljišta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuće
vrijednosti izgrađenih objekata i uređaja komunalne infrastrukture i na osnovu tržišnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je
vrijednost lokacije srazmjerna njenom položaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupačnosti, obimu i raznolikosti ponude i
posebnim pogodnostima za određenu namjenu, i to:
- zona I k=1,40
- zona II k=1,20
- zona III k=0,80
- zona IV k=0,60

Član 7
Područje opštine Andrijevica dijeli se na četiri zone u skladu sa grafičkim prilogom koji je sastavni dio ove Odluke i to:
ZONA I
Obuhvata prostor od raskrnice prema bivšoj ZZ" Andrijevica" do Benzinske pumpe, istočno od raskrsnice do " solitera", onda u
pravcu sjevera ispod "solitera", zgrade opštine i stambenih zgrada i zapadno do Benzinske pumpe, od raskrsnice zapadno do
puta za Božiće obuhvatajući zelenu pijacu i poslovne objekte a onda u pravcu sjevera paralelno sa ul.B. Deletića do iznad pa
istočno do benzinske pumpe.
ZONA II
Obuhvata prostor koji se nalazi od mosta na rijeci Zlorečica na regionalnom putu Andrijevica- Murino a zatim ide nizvodno
rijekom Zlorečicom ispod "stare Andrijevice" do škole i pored trafostanice izlazi na regionalni put Andrijevica - Berane, zatim ide
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iznad "sreskih zgrada" i u pravcu juga sve do raskrsnice Andrijevica- Konjuhe - Murina i ovim putem se spušta do početne tačke
na mostu na Zlorečici.
ZONA III
Obuhvata prostor od Veterinarske stanice na jugu sve do" Soko Štarka" na sjeveru, a zatim do "Termoventa" na sjeverozapadu
tj prostor koji je obuhvaćen GUP-om opštine Andrijevica.
ZONA IV
Zahvata preostali prostor opštine Andrijevica, koji nije definisan zonama I, II, III i IV na području Prostorno urbanističkog plana
Andrijevica.

Član 8
Prosječni troškovi komunalnog opremanja građevinskog zemljišta (Pt) procijenjeni na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu
pojedinih zona iznose 10,00 € po m2.
Obračun naknade vrši se po formuli:
N = Pt h P h Kz
N - naknada za komunalno opremanje,
Pt - Prosječni troškovi komunalnog opremanja,
P - Površina
Kz - Koeficjent zone,

3. NAČIN, ROKOVI I POSTUPAK PLAĆANJA NAKNADE

Član 9
Primjenom formule iz prethodnog člana cijena komunalnog opremanja po zonama, iznosi:

ZONA I II III IV

CIJENA 14,00 € 12,00 € 8,00 € 6,00 €

Član 10
Način plaćanja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave i ostala pitanja naknade uređuju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog člana zaključuju investitor i nadležni organ opštine Andrijevica, prije izdavanja građevinske dozvole, a
nakon dobijanja obavještenja od nadležnog organa da su ispunjeni ostali uslovi za izdavanje građevinske dozvole.
Ugovor iz stava 1 ovog člana po potrebi, sadrži i obavezu izmirenja dospjelih potraživanja po ranije zaključenim ugovorima o
naknadi.
Za objekte iz člana 7 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata, Ugovor iz stava 1 ovog člana sadrži obavezu investitora u
pogledu dokazivanja da je u roku od 6 mjeseci od izdavanja upotrebne dozvole, ispunio uslove propisane Zakonom i Odlukom u
odnosu na oslobađanje od plaćanja naknade.
Ako u toku građenja objekta investitor odstupi od dokumentacije na osnovu koje je pribavio odobrenje za građenje, odnosno
odstupi od glavnog projekta, dužan je da snosi troškove razlike u naknadi za komunalno opremanje.
U slučaju iz stava 4 ovog člana investitor je dužan da dostavi odobrenje za izgradnju po izmijenjenoj dokumentaciji odnosno
izmijenjen glavni projekat.
Organ lokalne uprave nadležan za obračun naknade dužan je da u roku od 20 dana od dana dostavljanja revidovanog idejnog
odnosno glavnog projekta na obračun, nadležnom organu za izdavanje građevinske dozvole dostavi potvrdu, kao dokaz o
uređivanju odnosa u pogledu plaćanja naknade za komunalno opremanje nakon zaključenja ugovora o naknadi, uplate prve rate
i dostavljanja sredstava obezbeđenja, ili obavještenje da se nijesu stekli uslovi za izdavanje potvrde.
Organ lokalne uprave nadležan za obračun naknade dužan je da na zahtjev nadležnog organa u postupku izdavanja upotrebne
dozvole, dostavi potvrdu o izvršenim obavezama investitora po osnovu zaključenog ugovora o naknadi za komunalno
opremanje.

Član 11
Naknada se uplaćuje na uplatni račun Budžeta Opštine Andrijevica.
Naknada se plaća u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjesečnim ratama
Jednokratno plaćanje podrazumijeva plaćanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 3 dana od dana zaključivanja ugovora o
uređenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje, u kom slučaju investitor ima pravo na umanjenje za 15 % od
obračunate vrijednosti naknade.
Investitor može naknadu platiti u mjesečnim ratama, i to za porodične stanbene zgrade na period do 3 godine, a za ostale
objekte na period do 2 godine.
U slučaju iz stava 4 ovog člana, investitor je dužan da uplati prvu ratu u najmanjem iznosu od 30% od ukupne vrijednosti
naknade, danom zaključenja ugovora.
Ukoliko je investitor koji je sklopio ugovor o naknadi sa plaćanjem u mjesečnim ratama, prije isteka tog vremena voljan da uplati
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cjelokupan dug, daje se mogućnost da preostali iznos naknade plati jednokratno u roku od tri dana od zaključenja aneksa
ugovora i u tom slučaju ostvaruje pravo na umanjenje od 15 % na iznos preostalog duga.

Član 12
Naknada za komunalno opremanje građevinskog zemljišta se utvrđuje i plaća, po pravilu u novčanom iznosu, a izuzetno može i
kroz izvođenje radova na komunalnom opremanu građevinskog zemljišta u skladu sa planskim dokumentom i ustupanjem
izgrađenog prostora.
Međusobni odnosi investitora i lokalne samoprave, u smislu stava 1 ovog člana, uređuju se ugovorom.

Član 13
Kod plaćanja naknade u ratama ugovaraju se odgovarajuća sredstva obezbjeđenja plaćanja i to:
- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju ili hipoteku na nepokretnosti čija vrijednost mora biti 30% veća od vrijednosti
naknade;
- fizička lica hipoteku na nepokretnost čija vrijednost mora biti za 30% veća od ugovorene vrijednosti.
Ukoliko investitor zakasni sa plaćanjem duže od tri mjeseca, smatraće se dospjelim cjelokupni iznos duga pa će Opština
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjeđenja.
Predmet hipoteke može biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograničenja i to: stanbeni prostor, poslovni
prostor ili urbanistička parcela.
U slučaju da investitor zakasni sa plaćanjem naknade, obračunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Član 14
Ugovor o naknadi može se raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od Inspekcije za
građevinarstvo da građenje objekta nije započeto u roku važenja građevinske dozvole.
U slučaju raskida ugovora iz stava 1 ovog člana investitor nema pravo na povraćaj uplaćenih sredstava po tom ugovoru.

Član 15
U slučaju uklapanja objekta ili djelova objekta koji su izgrađeni bez građevinske dozvole,uvodi se korektivni faktor zbog
devastacije prostora kojim se koriguju prosječni troškovi uređenja koeficijentom 1,10.

Član 16
Ako se vrši rekonstrukcija objekta u postojećim gabaritima za koji je izdata građevinska dozvola kojom se ne dobija
novoizgrađena površina i ne zahtjeva dodatno komunalno opremanje lokacije, naknada se ne plaća.
Ukoliko se vrši pretvaranje posebnih i zajedničkih djelova zgrade u stambeni prostor, naknada se ne plaća.
Ukoliko se vrši rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadogradnje, a za koji je izdata građevinska dozvola, naknada se
utvrđuje samo za neto građevinsku površinu planirane dogradnje, odnosno nadogradnje.
Ako se na istoj lokaciji uklanja postojeći objekat za koji je izdata građevinska dozvola i gradi novi, naknada se utvrđuje samo za
razliku u površini planiranog i objekta koji se uklanja.
Za pomoćne objekte u zoni 4 koji služe poljoprivrednim gazdinstvima (štale, sušnice,) ne plaća se naknada.

Član 17
Visina naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta utvrđena u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se:
- za privremene objekte za 50%,
- za pretvaranje posebnih i zajedničkih djelova zgrade u poslovni prostor za 50%,
- za pretvaranje privremenog u trajni objekat plaća se naknada u visini razlike naknade između trajnog i privremenog objekta,
zavisno od namjene (poslovni ili stambeni),
- za objekte koji nijesu obuhvaćeni nijednom od navedenih namjena obračun naknade će se vršiti analogijom sa jednom od
definisanih vrsta objekata.
- za nadzemne garaže 60%.
- za objekte namjenjene za proizvodnju, preradu ili skladištenje umanjuje se za 70%,
- za otvorene prostore na parceli koja je projektovana za obavljanje djelatnosti za 80%,
- za pomoćne objekte trajnog karaktera (garaže, ostave, kotlarnice, drvarnice, ograde i dr.) 80%
- primarne ugostiteljske objekte iz člana 90 Zakona o turizmu za 75%,
- prilikom obračuna naknade vrši se umanjenje za:
- Suterene - 40%
- Podrume - 50%
- Terase, spoljna stepeništa, rezervoari i sl. 75%
Izuzetno, u slučaju izgradnje objekta od interesa za opštinu, Skupština može posebnom odlukom osloboditi investitora od
naknade.
U slučaju javno - privatnog partnerstva naknada predstavlja učešće Opštine Andrijevica.

Član 18
Za stambeni prostor kojim investitor rešava stanbeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 50%.
Pod rješavanjem stanbenog pitanja smatra se izgradnja stanbenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu stanbenu jedinicu,
površine do 100 m2.
Za ostatak stanbenog prostora preko površine kojom investitor rešava stanbeno pitanje, u smislu stava 3 ovog člana, naknada
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se ne umanjuje.
Da bi investitor ostvario prava iz stava 3 ovog člana, dužan je priložiti:
- dokaz da ima stalno prebivalište na području Opštine Andrijevica,
- uvjerenje nadležnog organa da investitor ni članovi njegove kućne zajednice ne posjeduju drugu stanbenu jedinicu na području
Opštine Andrijevica,
- uvjerenje o kućnoj zajednici.

Član 19
Nadzor nad sprovođenjem ove odluke vrši organ lokalne uprave nadležan za poslove planiranja i uređenja prostora.

4 PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Član 20
Postupci započeti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zaključen ugovor, okončaće se po odredbama ove
odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Član 21
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da važi Odluka o naknadi za uređivanje građevinskog zemljišta ("Sl. list CG -
Opštinski propisi", 21/13. i 30/13)

Član 22
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu CG - Opštinski propisi".
Broj: 030-57-2015-02/9
Andrijevica,28.12.2015. godine
Skupština opštine Andrijevica
Predsjednik, dr Zvonko Vuković, s.r.


